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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

ALCALDÍA DE VILLANUEVA


EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

Que el proceso de modernización del Estado, del cual hacen parte la descentralización y autonomía territorial y la planeación territorial integral, herramientas con las cuales el municipio asumirá el reto de orientar su futuro desarrollo.

Que el municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificación que le  permitan  regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva el desarrollo integración de su territorio.

Que el Ordenamiento Territorial OT, como política de Estado y como instrumento de planificación, permite orientar el proceso de ocupación y transformación del territorio, mediante la formulación del Esquema de Ordenamiento Territorial EOT, el cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la población.

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT, instrumento o herramienta de gestión administrativa, se fundamenta en las política, objetivos y estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial deseado  para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupará de la zonificación y reglamentación de usos de suelo para las áreas urbanas y rurales, establecerá las normas urbanísticas, y demás disposiciones y facultades especiales necesarias para que la administración municipal fortalezca su capacidad de gestión para ejecutar el  E.O.T.

Que la Ley 388/97 define el proceso de concertación con la comunidad, Autoridades Ambientales y el Concejo Municipal,  procedimiento que fue surtido como lo de acuerdo a las actas de aprobación con cada instancia que anexo a este proyecto.

Que el proyecto esta conformado por: Documento Técnico Soporte, Documento Resumen y Acuerdo de Concejo de la siguiente manera:

DOCUMENTO TÉCNICO SOPORTE     

Libro I     Diagnostico

Libro II    Prospección

Libro III   Formulación 

DOCUMENTO RESUMEN    (Libro IV)

PROYECTO DE ACUERDO 

Acuerdo de Concejo       Libro V

Normas de Construcción Libro VI

El  proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa que en forma secuencial permite acceder fácilmente a su contenido, de acuerdo con el decreto 879 de 1998 de ese modo El acuerdo que adopta el Esquema aprobará en toda su extensión el documento técnico de soporte y los planos generales. También incluirá en su articulado sus componentes y contenidos, de acuerdo con la siguiente clasificación:

1. Una primera parte que contienen los objetivos, estrategias y políticas de largo y mediano plazo para el manejo de la totalidad del territorio.

2. Una segunda parte que adopta la clasificación del suelo de acuerdo con la establecida en la ley en Urbano, Rural y de Protección, así como la definición de cada uno de los respectivos perímetros. Como suelo urbano también deberán definirse las áreas de las cabeceras corregímentales.

3. Una tercera parte donde se determinen los usos generales del suelo y los parámetros o rangos para la determinación posterior de las áreas de cesión.

4. Una cuarta parte que determina las características básicas, dimensiones y localización de los sistemas estructurantes del territorio municipal, tanto en su parte urbana como rural y describe sus respectivos planes, programas y proyectos para su desarrollo: el plan vial y de transporte, los planes para cada uno de los servicios públicos domiciliarios, el plan del espacio público y su articulación con el sistema de soporte ambiental municipal, la estructura y la localización de equipamientos colectivos y los programas de vivienda necesarios para atender la demanda municipal.

5. Una quinta parte que define tanto para los suelos urbanos los distintos tratamientos o potencialidades de utilización a partir de la siguiente categorización: desarrollo, consolidación, renovación urbana, conservación y mejoramiento integral, estableciendo para cada uno de ellos, sus particularidades en cuanto a localización, usos principales, complementarios y compatibles, densidades, índices básicos de edificabilidad y demás contenidos técnicos de planificación y gestión que permitan su  aplicación real.

6. Una sexta parte que establece los planes parciales prioritarios, su delimitación, objetivos y  estrategias básicas de diseño e instrumentos para su implementación y la delimitación de las unidades de actuación urbanística a través de las cuales se desarrollarán los planes parciales.
7.  Una séptima parte que adoptará el programa de ejecución correspondiente a la vigencia del período de la administración municipal.

_________________________

Gilberto David Amaya Vázquez 

Alcalde

PROYECTO DE ACUERDO No. _____

“Por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villanueva”
El Honorable Concejo Municipal de Villanueva Bolívar en uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que confiere en numeral 2° del artículo 313 de la Constitución política, el artículo 74 de la Ley 136 de  1994, los artículos 24 y 25 de la Ley 388 del 97 y   

CONSIDERANDO:

La Constitución política faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41 prevé que además del Plan de Desarrollo, los municipios contarán con un Plan de Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberán dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y  reglamentación del uso del suelo, de conformidad con la Constitución y la Ley. La ley 388

 de 1997 que modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligación de los municipios de expedir el plan de ordenamiento territorial  en concordancia con el plan de desarrollo municipal.

ACUERDA

ARTICULO 1.- Adóptase el Esquema de Ordenamiento Territorial contenido en el presente Acuerdo, el Documento Técnico Soporte, Documento Resumen y el Sistema de Información Geográfica (SIG).

LIBRO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.- El Ordenamiento territorial es la política de Estado e instrumento de planificación, que permite orientar el proceso de ocupación y transformación del territorio, mediante la localización adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades socioeconómicas, la infraestructura física y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la población.
ARTICULO 3.- El Esquema de Ordenamiento Territorial es el instrumento técnico y normativo para ordenar el territorio municipal. Comprende el conjunto de objetivos, políticas, estrategias, directrices, metas, programas, actuaciones y normas, destinadas a orientar y administrar el desarrollo físico del territorio y la utilización del suelo.

ARTICULO 4.- Este Esquema de Ordenamiento Territorial es el producto de una efectiva participación de los diferentes actores sociales relacionados con la dinámica territorial. Para ello, la administración municipal ha garantizado la participación y la concertación en la formulación del mismo.

ARTICULO 5.- Los principios que orientan el Esquema de Ordenamiento Territorial son los siguientes:

1. Coordinación administrativa e interinstitucional

2. Participación Ciudadana 

3. Equidad

4. Sostenibilidad

5. Competitividad

6. Equilibrio del desarrollo territorial

7. Función social y ecológica de la propiedad, 

8. Prevalencia del interés público sobre el interés particular

9. Distribución equitativa de las cargas y beneficios

10. La función pública del urbanismo

11. La eficiencia y eficacia administrativa de las instituciones que lo regulan y aplican.

ARTICULO 6.- Instrumentos normativos.

El presente Acuerdo y las demás disposiciones reglamentarias del mismo, serán el principal instrumento de gestión administrativa para lograr la realización y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento  Territorial Municipal.
ARTICULO 7.- Instrumentos de planificación.

El Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos de planificación del desarrollo municipal y se deberán formular y gestionar en coordinación y armonía, bajo el principio de complementariedad. 

ARTICULO 8.- Instrumentos técnicos

La información técnica presentada en los planos, mapas y bases de datos,  que hacen parte del presente acuerdo y demás  que lleguen a conformar el Sistema de Información Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la gestión del Plan.

ARTICULO 9.- Metodología.

El proceso de formulación  y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal  debe atender a los lineamientos conceptuales y metodológicos que sobre la materia establezcan las entidades competentes.

ARTICULO 10.- Sistema de información municipal.

Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la información municipal, se crea el Sistema de Información Municipal, compuesto por los archivos estadísticos, documentales y cartográficos que contengan la información de los estudios del análisis territorial.

ARTICULO 11.- Instrumentos financieros.

Los recursos económicos y financieros necesarios para la ejecución del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecución.

ARTICULO 12.- Instrumentos de participación y control social

Para contribuir la realización a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimación del proceso de Ordenamiento Territorial se implementarán los mecanismos e instrumentos de participación y control social e institucional para establecer una veeduría ciudadana.

ARTICULO 13.-  Acciones prioritarias

Como acciones prioritarias para la ejecución del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se tendrán:

a- La divulgación amplia y efectiva del Plan. 

b- El fortalecimiento de la capacidad de gestión de la administración municipal, especialmente en las áreas de planeación, hacienda pública y participación y control social. 

ARTICULO 14.-  Documentos que conforman el Esquema de Ordenamiento Territorial.

El Esquema de ordenamiento territorial está conformado por:

a) EL documento técnico de soporte.

b) El documento resumen.

c) El  presente Acuerdo de adopción.

d) El Sistema de Información Geográfica (SIG)

PARÁGRAFO.  Los originales de los Planos que soportan el presente Acuerdo tanto en medio magnético como en papel están bajo la custodia de la Secretaría de Planeación Municipal. Se podrán expedir copias, a costas del solicitante, y éstas, para ser utilizadas como documento oficial deberán ser rubricadas por el Secretario de Planeación Municipal.

ARTICULO 15.- DEFINICIONES. 

Acción Urbanística. Es la decisión administrativa y las actuaciones urbanísticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervención en los usos del suelo.

Actuación De Edificación. Es la relacionada con las acciones encaminadas a la construcción, ampliación, modificación, adecuación o reparación de edificaciones idóneas para el funcionamiento de los usos urbanos allí permitidos.

Actuación De Parcelación. Es la relacionada con las acciones de división y subdivisión de lotes de terreno edificados o rústicos, así como la segregación de globos de terreno de mayor extensión, de manera que de dicha acción resulten dos o más inmuebles de dimensiones menores que las del predio que les dio su origen.

Actuación De Urbanización. Es la relacionada con las acciones de adecuación de terrenos rústicos o sin urbanizar, ubicados en suelos urbanos o de expansión urbana con el fin de hacerlos aptos para la posterior localización de actividades urbanas, mediante la dotación de infraestructuras secundarias viales y de servicios públicos, la provisión de áreas verdes recreativas y equipamientos colectivos, a través de cesiones urbanísticas gratuitas, las cuales serán definidas por las normas urbanísticas mediante estándares de urbanización.

Actuación Urbanística Pública. Son actuaciones urbanísticas la parcelación, urbanización y edificación de inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprenden procedimientos de gestión y formas de ejecución que son orientadas por el componente urbano del Plan de Ordenamiento y deben quedar explícitamente reguladas por normas urbanísticas.

Actuaciones Urbanas Integrales. Se entiende por actuaciones urbanas integrales el desarrollo de programas y proyectos derivados de las políticas y estrategias contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial o de planes locales formulados de acuerdo con las directrices de tales políticas y estrategias.

Macroproyectos Urbanos. Son el conjunto de acciones técnicamente definidas y evaluadas, orientadas a la ejecución de una operación urbana de gran escala, con capacidad de generar impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana y de orientar el crecimiento general de la ciudad.

Plan Local. Denominación que toma el Plan Parcial en los entes territoriales de acuerdo al Parágrafo del Art-19. de la Ley 388-97.

Plan Parcial. Es el instrumento por el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial para áreas determinadas del suelo urbano o del suelo de expansión urbana, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

Sistema de Equipamientos.  Es el conjunto de inmuebles de uso público o privado que sostienen el desarrollo de actividades multisectoriales diferentes a las residenciales, y son fundamentales para la satisfacción de necesidades colectivas de salud, educación, cultura, abastecimiento, protección social, seguridad, justicia, etc.

Tratamiento de Actualización o Consolidación.  Es el aplicable a los lotes edificables no edificados o a los lotes con inmuebles susceptibles de ser demolidos para su reedificación, ubicados dentro del suelo urbano, con el objeto de completar zonas con morfología urbana homogénea.

Tratamiento de Conservación Ambiental. Es el que imita la transformación de la estructura física de áreas del Municipio, o de elementos constitutivos del espacio público para proteger la sustentabilidad natural del sistema biofísico o el paisaje.

Tratamiento de Conservación Histórica y Arquitectónica. Es el aplicable a los inmuebles y zonas catalogadas como de conservación arquitectónica, urbanística e histórica por corresponder a áreas, elementos urbanos y estructuras que constituyen elementos representativos del desarrollo urbanístico o de una determinada época del Municipio, que aportan formas valiosas del urbanismo y la arquitectura para la consolidación de su identidad y memoria urbana.

Tratamiento de Mejoramiento Integral. Es el aplicable a sectores catalogados como de desarrollo incompleto que requieren de acciones de habilitación de los espacios requeridos para el uso público y equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios públicos apropiada, y en general de las obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio.

Tratamiento de Renovación Urbana. Es el aplicable a sectores ubicados dentro del suelo urbano, que requieren introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para detener procesos de deterioro físico y ambiental, con el fin de obtener un aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la descongestión del tráfico urbano, la rehabilitación de inmuebles históricos y culturales, la utilización más eficiente de inmuebles urbanos para beneficio de la comunidad.

Tratamiento Urbanístico. Son decisiones administrativas del componente urbano del Plan de Ordenamiento, mediante las cuales se asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansión urbana, asociado a las áreas morfológicas homogéneas, una serie de objetivos y procedimientos que guían y orientan la actuación pública y privada. Pueden asignarse los siguientes tratamientos urbanísticos: Desarrollo, Conservación, Renovación Urbana, Actualización ó Consolidación y Mejoramiento Integral.

Unidades De Actuación Urbanística. Es el área conformada por uno o varios inmuebles, explícitamente delimitada en las normas que desarrolla el Plan de Ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanísticas y facilitar la dotación con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios públicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

ARTICULO 16.- Articulación con el contexto regional. 

El municipio de Villanueva se encuentra al norte del departamento de Bolívar, en el Caribe Colombiano. En consecuencia todas las acciones y planes, programas y proyectos, deberán estar orientados contextualmente con el desarrollo de la región.

ARTICULO 17.- Jurisdicción territorial municipal. 

El territorio municipal está conformado por el espacio geográfico comprendido dentro de los límites establecidos por las Ordenanzas y demás normas departamentales que así lo determinen.

ARTICULO 18.- Organización y división territorial municipal.
El territorio municipal, para fines administrativos y de gestión pública,  se organizará en: sector urbano o cabecera municipal y el sector municipal o suelo rural. 

LIBRO SEGUNDO

PRIMERA PARTE

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO PARA EL MANEJO DE TODO EL TERRITORIO.

ARTICULO 19.-  Objetivos Políticas Y Estrategias Para El Manejo Del Modelo De Ocupación Del Territorio
1.  Política.

Villanueva como Municipio Núcleo para la funcionalidad urbana – rural en la zona; basado en la adopción de un modelo de apropiación del territorio que promueve el desarrollo económico y social con soporte en la oferta y capacidad de carga de la base natural.

2.  Objetivos

· Ordenar  y estructurar los parámetros de configuración de la relación hombre – territorio en el municipio.

· Villanueva como núcleo prestador de bienes y servicios institucionales en la zona, dentro de la estructura de Asentamiento  en el Norte del Departamento.

· Convertir al Municipio de Villanueva en un sistema territorial Urbano integrado, especializando a cada polinúcleo en la explotación racional y eficiente de sus potencialidades.

3. Estrategias

· Fortalecimiento de los sistemas de comunicación y transporte entre las diferentes zonas del Municipio, posibilitando su articulación e integración a la dinámica territorial local.

· Fortalecimiento de la estructura urbana de la cabecera como núcleo prestador de bienes y servicios y centro receptor del intercambio zonal.

· La promoción y formación del capital humano desde la perspectiva de la institucionalización de los intereses de la colectividad  a partir del ciudadano cuya valoración ética permita estructurar un grupo socialmente sostenible en el tiempo, preparado para afrontar fenómenos como la globalización  y el próximo milenio.

· Dotar a los centros poblados de Algarrobo y Cipacoa de los servicios públicos domiciliarios y la infraestructura de apoyo a la actividad productiva.

· Promover el desarrollo de cadenas productivas a lo largo de las actividades económicas locales, posibilitando la consolidación de la estructura productiva territorial.

· Conformación de la Empresa subregional de servicios públicos de la zona litoral.

· Especialización de funciones para cada asentamiento de la zona litoral, propiciando la articulación de los planes de Ordenamiento de la zona litoral.

· Establecimiento de un sistema de manejo de desechos sólidos con características subregionales.

· Configurar el Sistema subregional de ecosistemas estratégicos, así como el montaje de un sistema de información regional para su monitoreo y control, en el marco político general sobre el desarrollo ambiental.

· Creación  del Instituto Tecnológico del Litoral con énfasis en una formación agroindustrial   y de servicios, propiciando la articulación entre el sector productivo y el proceso educacional.

· Establecer  el Centro de investigación del Litoral mediante convenios con las UMATAS, Ministerio de Agricultura, Departamento de Bolívar, Corpoica, y Gremios de la producción y agroindustrial, con el objeto de consolidar la potencialidad económica de la subregión. 

· Creación de un Nodo de Servicio Institucionales para la subregión litoral.
ARTICULO 20.- Objetivos políticas y estrategias para el manejo de las zonas de protección ambiental.  

1. Política.

La preservación y mantenimiento de los ecosistemas estratégicos localizados en el Territorio, como eje central de un desarrollo Territorial sostenible.

2. Objetivos

· Proteger y recuperar las áreas de reserva y los ecosistemas estratégicos municipales como elementos básicos para el mantenimiento de la Biodiversidad.

· Constituir un sistema de información geográfico que contemple todos los suelos de protección, a la par que se implemente  su monitoreo y control, a fin de garantizar el cumplimiento en cuanto al uso y función  asignadas en el esquema de Ordenamiento Territorial.

· Incorporar la dimensión ambiental en el proceso Educativo, propiciando la valoración de lo ambiental en la comunidad a partir de su proceso de Aprendizaje y Educación.

· Eliminar los conflictos de uso de los suelos clase VI y VII que están en ganadería con riesgo de erosionarse.

· Eliminar las prácticas agropecuarias que deterioren los suelos, causen erosión, compactación o reducción de la materia orgánica.

3.   Estrategias

· Implementar el sistema de información geográfico municipal, articulado a la Secretaría de Planeación Municipal en coordinación con la UMATA y CARDIQUE.

· Fomentar la reforestación de los suelos clase VI y VII y la protección de las rondas de los arroyos con cultivos del tipo semibosque o bosque

· Establecer viveros comunitarios, así como un programa de resiembra de especies en vía de extinción  (cedro, roble), a fin de recuperar la flora nativa.

· Fomento y desarrollo de programas de educación ambiental enfatizando en los productos agropecuarios, para crear conciencia y sentido de pertenencia en la población, sobre la importancia de preservar las riquezas naturales de Villanueva.

· Establecer y destinar fuentes de financiamiento (1% del presupuesto en el rubro de ingresos Corrientes),  para la compra de áreas en donde se localizan los ecosistemas estratégicos.

· Fortalecer la Umata para que preste la asistencia técnica a los productores agropecuarios para el desarrollo sostenible y la eliminación de los conflictos de uso de los suelos.

· Desarrollar la Zoocría con fines comerciales y ecoturisticos

ARTICULO 21.-  Objetivos Políticas Y Estretegias Para La Atención De Zonas De Atención Y Prevención De Desastres 

1.   Política

Disminuir en el territorio municipal la presencia de grupos humanos habitando en zonas de riesgo y las amenazas naturales antrópicas.

2. Objetivos

· Prevenir los conflictos de uso en el territorio y los desastres por amenazas antrópicas.

· Establecer parámetros de seguridad física en los habitantes para el mejoramiento de la calidad de vida.

· Prevenir desastres por amenazas naturales o antrópicas que afecten los asentamientos y la infraestructura del Municipio.

3. Estrategias

· Declarar suelos de protección por amenazas naturales o antrópicas no mitigables.

· Formular y ejecutar el plan maestro de drenaje pluvial.

· Diseñar y ejecutar un sistema de información geográfica con las amenazas antrópicas así como el desarrollo de mecanismos de prevención, mitigación y control de los mismos de acuerdo con el tipo de amenazas que se presenten.

· Reubicar de manera concertada con habitantes y empresas de servicios públicos, los asentamientos en alto riesgo por amenazas naturales y antrópicas cuando dichas amenazas no sean mitigables.

· Orientar y monitorear el desarrollo urbano funcional estructurado y compatible con la vocación de los suelos existentes, a fin de garantizar el respeto a las zonas de riesgo potencial y las de mayor valoración ambiental con el único propósito de maximizar las ventajas competitivas que ofrece el territorio y proteger la integralidad de la población.

· Exigir estudios de suelos para todas las construcciones que se realicen y un estudio de drenajes pluviales que garantice que no se construirá en áreas susceptibles de inundación y que no se obstruirán los drenajes naturales de los terrenos.
ARTICULO 22.- Objetivos Políticas Y Etsetegias Para La Clasificación Del Suelo En Urbano Y Rural 

1. Política.  

Por un patrón y modelo del uso del suelo Urbano - Rural de manera equilibrada y Sostenible, con base en sus potencialidades, valorando y respetando la oferta natural.

2. Objetivos. 

· Configurar una estructura de usos del suelo urbano con un modelo equilibrado de apropiación de las vocaciones del territorio respetando las áreas de protección integradas al casco urbano. El nuevo perímetro urbano, responde a la propuesta de Articulación Funcional y Formalización económica que se pretende lograr durante la vigencia del EOT. 

· Utilizar como base del desarrollo agropecuario las vocaciones y caracterización biofísica  del suelo, a fin de maximizar su explotación y garantizar sus sostenibilidad.

3. Estrategias.

· Definición y conformación dentro de la cabecera urbana de áreas de uso identificados y reglamentados para una mejor utilización y funcionalidad.

· Establecer la implementación de acciones como la renovación, erradicación y Reubicación de asentamientos, para una mejor estructuración funcional de la localidad.

· Establecer programas y proyectos para el cambio de usos y actividades agropecuarias en los suelos clase VI y VII.

· Desarrollar programas de capacitación y educación a los agentes productivos en la perspectiva de respetar las vocaciones del suelo rural y la defensa de la riqueza del territorio municipal.
ARTICULO 23.-  Objetivos Políticas Y Estretegias Para La Definición De Un Sistema De Comunicación Entre La Cabecera Y La Zona Rural 

1.  Política
Configurar una estructura vial y de transporte Municipal e intermunicipal que garantice los flujos de movilización y comunicación en las zonas rurales y con la subregión en todo su contexto.

2.  Objetivos

· Promover y consolidar la funcionalidad urbano rural en el municipio y la subregión.

· Establecer un sistema de transporte integral  (Pasajeros y carga)  que facilite las actividades productivas y la movilización Poblacional.

· Promover la actualización tecnológica del parque automotor y creación de los mecanismos de regulación y control  (Institucionalidad). 

3. Estrategias.

· Ampliación de las funciones y operación de la actual cooperativa de transportadores.

· Programa de construcción, mejoramiento y mantenimiento de la red vial Municipal, enfatizando las vías ramales y terciarias.

· Adopción de instrumentos, como la valorización para el financiamiento de la infraestructura vial, complementario a los recursos provenientes de la sobretasa a la gasolina.

· Establecer la normatividad  y reglamentación necesaria para operar un sistema vial eficiente y oportuno.

· Liderar y apoyar la creación del sistema vial Subregional que facilite la comunicación y movilización de la población, la dinámica productiva y la integración de las comunidades.

· Promover  la actualización del  parque automotor municipal.  
ARTICULO 24.- Objetivos Políticas Y Estretegias Para El Desarrollo De Actividades Infraestructura Y Equipamientos 

1. Política.

La configuración de una estructura urbana y territorial para Villanueva que facilite su Formalización económica y funcionalidad urbana, a fin de constituir un núcleo que preste servicios en su entorno. Involucrando un desarrollo de actividades  productivas basadas en la vocación de los suelos, articulados a la provisión de servicios e infraestructuras  necesarias  para la generación de ingresos y calidad de vida.

2. Objetivos. 

· Lograr implementar una estructura  Urbana que permita asimilar una visión formal y funcional y con capacidad de prestar servicios en condiciones de calidad de vida durante la vigencia del esquema  de ordenamiento territorial.

· Establecer un proceso productivo en donde la formalidad económica, la inserción al mercado y el eslabonamiento de cadenas productivas constituyen la dinámica de los agentes productivos.

· Atender la demanda ciudadana en materia de servicios públicos y sociales y complementarios en un marco de sostenibilidad y eficiencia durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial. 

· Aumentar la integración y cohesión social de todos los  ciudadanos que hacen parte de la jurisdicción municipal.

3. Estrategias.

· Consolidar y fortalecer la estructura urbana actual, valorando la cultura y tradiciones inmersas en la memoria colectiva local. El arraigo del concepto de barrio dentro del proceso de socialización es fundamental en la cohesión del tejido social.

· Articulación de la asistencia técnica integral, el acceso al Crédito y el desarrollo de cadenas productivas y la infraestructura de apoyo complementaria como el riego y las vías de comunicación.

· Consolidación y puesta en marcha de los servicios públicos domiciliarios, como herramienta fundamental para acceder al bienestar y calidad de vida.

· Establecimiento de una red de servicios en salud y educación coherente con la ubicación de la población beneficiaria,  la accesibilidad vial y el mayor impacto espacial en su cobertura.

· Ordenar y estructurar las funciones económicas y urbanas en un marco de relación funcional con las zonas productoras y el contexto subregional, evitando las distorsiones espaciales, logrando la configuración de Núcleo  facilitador de servicios.

· Prioridad a los productos que garanticen su inserción en el mercado acorde a la potencialidad de los suelos tales como los frutales, explotación  forestal. Ligado lo anterior a la  implementación de programas de capacitación  a los productores en las etapas de aprendizaje, validación de paquetes tecnológicos, acompañados de una concepción “ Empresarial “ y competitiva de la producción.
ARTICULO 25.-  Políticas, Objetivos Y Estrategias Para El Ordenamiento Territorial Rural

1 Políticas 

Con el fin de lograr la consolidación del sector, las actividades de carácter rural que representan la identidad cultural y productiva del municipio gozaran de tratamiento especial preferente,  para controlar la presión de la expansión urbana hacía el suelo rural y conjuntamente  fortalecer los centros poblados definiendo su vocación especializada, mejorando la competitividad municipal; igualmente se ejercerá riguroso control  sobre el avance de la frontera agrícola sobre las zonas protección y conservación.

De vital importancia para lo anterior se constituyen las  estrategias de integración  y articulación de lo rural con lo urbano y regional, especialmente en lo vial se refiere, en consideración de la importancia para economía rural en lo referente  a la movilidad de los productos y bienes de origen rural.  
2.  Objetivos 

· Garantizar la conveniente utilización del suelo rural acorde a su vocación para el desarrollo sostenible y establecer una infraestructura y equipamiento básico como apoyo para desarrollar la visión municipal  de Villanueva al 2008. 

· Como marco general se busca el fortalecimiento de los centros poblados, brindándole a sus habitantes, las condiciones y servicios de apoyo mínimos necesarios y requeridos en lo referente a vivienda, servicios públicos, vías de comunicación, equipamientos sociales, que permitan el desarrollo de la actividad rural, garantizando la permanencia de la población en ese área, disminuyendo la actual y futura  presión  sobre el área urbana.

· Establecer actividades económicas que conduzcan a la explotación sostenible de las ventajas comparativas del suelo.

· Recuperación y conservación de los ecosistemas estratégicos, la flora y la fauna como elementos complementarios a una estrategia de desarrollo económico fundamentado en potencial agropecuario, cultural y autóctono de Villanueva.

· Identificar las estrategias de desarrollo  físico y vial que permitan la inter  e  intra conectividad municipal. 

3  Estrategias.

· El desarrollo rural debe constituirse en uno de los principales pilares del ordenamiento territorial de Villanueva, en consideración de la importancia que este representa por la vocación agropecuaria del municipio, mejorando las condiciones de habitabilidad de la población logrando reducir la presión que sobre el área urbana actualmente se ejerce y el estado de desarticulación y desarrollo  de los centros poblados ubicados fuera del casco urbano.

· Aprovechamiento de las potencialidades productivas del municipio, acorde a la aptitud de los suelos, preservando la biodiversidad, especificamente la explotación de Bosques tanto protector como productor, soportado en especies como la Leiba.

· Identificación y localización  de las zonas que requieren tratamientos especiales, tales como de protección y las que presenten riesgo para la integridad  de los habitantes.   

· Identificación de las actividades y proyectos a desarrollar en el área rural, analizando su impacto, costos, financiamientos, etc.

· Acorde a los requisitos de ley, presentamos la división por temas del suelo Rural del Municipio de Villanueva.
ARTICULO 26.- Políticas, Objetivos Y Estrategias Para La Prestación De Los Servicios Públicos Domiciliarios 
1.  Política 

Desarrollar  condiciones de calidad y cobertura de servicios públicos que permitan establecer una estructura urbana  y territorial que permita la asimilación de la visión de municipio autónomo y productor de servicios, para el fortalecimiento de la calidad de vida y el ambiente sano de sus habitantes.

2. Objetivos 

· Garantizar la oferta de Bienes Públicos- principalmente los servicios públicos domiciliarios- , como responsabilidad fundamental del ente territorial para con los ciudadanos.

· Atender la demanda Ciudadana en  materia de servicios públicos domiciliarios, en un marco de sostenibilidad  y  eficiencia durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial.

· Apuntalar la oferta ambiental del municipio, mediante la optimización  y consolidación del saneamiento básico, enfatizando en una concepción integral del manejo de las aguas residuales y desechos sólidos.

· Consolidar la prestación de los servicios complementarios inherentes a la calidad de Vida y procesos productivos, como energía, alumbrado público,  telecomunicaciones  y gas natural.

3. Estrategias 
· Diseñar el plan maestro de Saneamiento Básico.

· Entregar a un operador especializado la administración del acueducto y los derechos de construcción del alcantarillado.  

· Actualización del estudio de alcantarillado urbano

· Construir el relleno sanitario  municipal acorde con los estudios de impacto ambiental  que defina CARDIQUE.

·  Establecer sistemas alternativos para la prestación de servicios públicos de saneamiento básico en los centros poblados rurales ( Cipacoa Y Algarrobo).  

· Entregar a un operador especializado la prestación del servicio de alumbrado público.

· Ampliar la cobertura del servicio de telecomunicaciones hacia los centros poblados, mediante convenios con el programa de telefonía social, que ejecuta el ministerio de comunicaciones.

· Alcanzar la puesta en marcha del servicio de Gas Natura y electrificación en la cabecera municipal durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial.

· Puesta en marcha y operación del fondo municipal de solidaridad y redistribución para el manejo de los subsidios a los estratos beneficiarios.

· Fortalecer los mecanismos de control Y veedurías ciudadanas, para garantizar un monitoreo sobre la calidad de los servicios.
SEGUNDA PARTE

CLASIFICACION DEL SUELO Y DEFINICION DE PERIMETROS

ARTICULO 27.- Clasificación y zonificación general del territorio.

De conformidad con lo establecido por los artículos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en el municipio de Villanueva el suelo se clasifica como suelo urbano y suelo rural.

ARTICULO 28.- Del Suelo Urbano.

Se declara como Suelo Urbano del municipio de Villanueva, al área que se extiende desde los barrios Sitio Nuevo, San José, El Caño; hasta barrios Soplaviento, Si te Gusta, El Caucho, Caño lejos, al sur de la cabecera; y desde el sector del estadio hasta el sector Loma Fresca y Tejadillo al este. Comprendido por las siguientes coordenadas:

X = 1.647.882.21, Y = 868.626.83; X = 1.646.628.45, Y = 867.729.39 ; X = 1.646.242.02, Y = 868.500; X =1.647.181.55, Y =869.735.87.

Esta delimitación arrojó un perímetro de 185.6. hectáreas aproximadamente

Parágrafo 1°-  Dentro del perímetro urbano se localizan dos (2) áreas para el desarrollo de vivienda de interés social (VIS) y para la reubicación de viviendas en zonas de riesgo 
ARTICULO 29.-  Del suelo rural.

Se establece  como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por razones de oportunidad o por su destinación a usos agrícolas, ganaderos, forestales, y de explotación de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la cabecera urbana y los límites municipales. Los cuales son :por el norte: Santa Catalina por el sur: Turbaco por el oriente: San Estanislao de Kotska , por el occidente: santa Rosa y las siguientes coordenadas:  

X =1.654.650, Y = 870.400 ; X =1.641.740 , Y = 862.200 ; X =1.636.200, Y = 868.740;  X = 1.647.800, Y =880.540.
Las cabeceras corregimentales están delimitadas de la siguiente manera:
Cabecera corregimental de Cipacoa:  X =1.640.300, Y =867.600; X =1.670.080, Y  = 866.900; X = 1.639.800, Y =867.100;  X =1.640.040, Y = 867.240. 
ARTICULO 30.- Del suelo de protección.

Se definen como suelos de protección las zonas de importancia ambiental urbana y municipal así como las zonas de amenazas y riesgo urbanas y municipales 

ARTICULO 31.- El Municipio de Villanueva  a partir de la Aprobación del Esquema de Ordenamiento Territorial cuenta con dos sistemas geográficos municipales para la conservación y protección del medio ambiente; el primer sistema lo denominamos COLINADO, este hace parte del sistema montañoso conocido como  serranía de Piojo. Este sistema  atraviesa todo el territorio municipal de Sur a Norte, originando sobre una serie de elevaciones o cerros que sobresalen del sistema alcanzando alturas hasta de 400 metros sobre el nivel del mar.

El segundo sistema lo constituyen las Rondas de los Arroyos que al converger entre sí  forman dos grandes Cuencas, que se desprenden  del  Sistema Colinado. La primera cuenca drena hacia la Ciénaga de la Virgen  y el mar; la segunda vierte sus aguas al Canal del Dique. 

ARTICULO 32.-   Áreas De Protección y Conservación Cerro El Peligro.  Se localiza en la parte Occidental del Municipio se configura como una línea divisoria con el vecino Municipio de San Estanislao de Kotska. Su altura se estima en 220 metros sobre el nivel del mar. Y posee  unas  250 hectáreas del bosque secundario,  

Delimitación: X =1.644.060, Y= 872.080 ; X = 1.643.600, Y = 871.520; X =1.642.800, Y = 871.640.
ARTICULO 33.-  Areas de Protección y Conservación Cerro Berrara – Canción. Este se localiza en el  centro del sistema, con una altura aproximada de 300 metros sobre el nivel del mar. 

Delimitación: ; X =1.648.998, Y =873.220 ; X = 1.648.880, Y = 872.996 ; X =1.648.060, Y =874.460;  X = 1.648.360, Y =874.600.
ARTICULO 34.- Áreas de Protección y Conservación Cerro Pacheco-Loma Pena Grande. Este se localiza en la parte norte del Municipio de Villanueva, en limites con el vecino municipio de Clemencia, con una altura de aproximadamente de 400 metros sobre el nivel del mar. 

Delimitación: X =1.653.300, Y = 872.260; X =1.649.600, Y =870.740; X =1.647.900, Y = 871.480; X = 1.650.900, Y = 873.160.
ARTICULO 35.- Áreas de Protección y Conservación Cerro  El  Frío. También se localiza sobre la zona Norte del Municipio, su altura es considerada de la más alta del sistema, ya que supera los 400 metros sobre el nivel del mar.

Es de resaltar otras elevaciones que hace parte integral del sistema Colinado, en ellas se destacan; el alto de Escabalito, el cerro Masato, el  cerro los Corozos, Loma Grande, la Loma de los Mamones, Loma de Mendocita y por último el cerro de el Olivo ,el cual esta dentro del Casco Urbano.

ARTICULO 36.- Áreas de Protección y Conservación Reserva De Pita  Esta reserva de Bosque Secundario, se localiza en la zona sur del Municipio, en límites con el departamento del Atlántico, se calculan un área de 30 hectáreas.

ARTICULO 37.- SISTEMA DE CUENCAS HIDROGRAFICAS.

1.  Vertiente  Cienaga  De La  Virgen- Mar  Caribe.  En la zona Sur oriente de la cuenca encontramos  los arroyos Hormiga y Bejuco, el tigre- sabaneta- tigrillo, el arroyo Coco-Vijagual.

En la zona Oriental del municipio encontramos los arroyos el Chorro, Arroyo Largo, el tigre y los Arroyos Estancia,  Mal paso, y los arroyos  Ariguaya y Casabonu.

En la parte Nor- oriental de la cuenca encontramos los arroyos Tabacal, Mateo, Juana Petrona, Masato, Corozo, Aguas Vivas Y Cañaveral. En la Zona Norte los arroyos Sabanas y las Latas. 

2. Vertiente  Canal Del  Dique.  En la zona Norte , encontramos los arroyos Maizal,  Abrazo derecha, arroyo Banco. En la parte Oriental, surgen los arroyos: Bilibina, el Tolima, las Marianas, el arroyo Patón, Mendocita, Montero y el Peligro. En la zona Sur, los arroyos las Doras y Pachit.a   

3. Zona De Protección Ambiental Urbana: en la zona urbana se localiza las rondas de arroyos las cual comprende 20 m a lado y lado del nivel máximo de inundación del arroyo 

Delimitación:  X =1.647.584, Y =869.080 ; X =1.647.266, Y = 869.000; X =1.646.800, Y = 868.000; X = 1.647.470, Y = 869.500; X =1.647.214, Y = 869.500 ; X =1.646.678, Y =868.500 ; X = 1.646.890, Y = 868.890; X =1.646.670, Y = 869.250; X =1.646.810, Y =869.500.
ARTICULO 38.- Amenazas Naturales, hacen referencia a la probabilidad de ocurrencia  de un fenómeno que pueda originar daños o perjuicios para el hombre, su población y/o el medio ambiente. Las principales Amenazas Naturales que se presentan son originadas por la topografía del terreno, tales como Erosión, Remoción en Masa, la construcción de viviendas en las rondas de arroyos. 
ARTICULO 39.- Amenazas Antrópicas. Estas se definen como la probabilidad de ocurrencia de desastres originados o agravados por la acción del Hombre.  Se destaca la combinación de Amenazas Naturales o Antrópicas, con la presencia de asentamientos humanos e infraestructuras, en zonas no aptas para el desarrollo de viviendas.
ARTICULO 40.- Amenaza por Inundación:  Las amenazas por inundación se localizan en las partes bajas de los arroyos y en la construcción efectuada en cercanía a los cauces y las escorrentías. En Villanueva se estima que aproximadamente 523 viviendas. 

ARTICULO 41.- Delimitación de áreas de riesgo por inundación Los barrios o sectores más afectados son: Campo santo, Pozo Hondo, La Loma, el Olivo, Campo Alegre, Caño Lejos, Arturo Llamas, Caño Largo, Concolón, Soplaviento, el Cabrero, Corazón de Jesús y Alto del Caño. Estos barrios se localizan en los límites de los sectores 0001-0002, sobre los Arroyos Largo Y Estancia.

Delimitación:  X =1.647.584, Y =869.080 ; X =1.647.266, Y = 869.000; X =1.646.800, Y = 868.000; X = 1.647.470, Y = 869.500; X =1.647.214, Y = 869.500 ; X =1.646.678, Y =868.500 ; X = 1.646.890, Y = 868.890; X =1.646.670, Y = 869.250; X =1.646.810, Y =869.500.
ARTICULO 42.- Amenaza por Erosión y Deslizamientos.    Los suelos de clases IV, VII y VII en las áreas que presentan pendientes superiores al 20 o 25% son susceptibles de deslizamiento y remoción en masa. Se estima un total de 316 viviendas están afectados por este tipo de amenazas. 

ARTICULO 43.- Delimitación Amenaza por Erosión y Deslizamientos: los sectores expuestos a riesgos por deslizamiento están ubicados en Los Barrios La Loma y Loma fresca en el sector 0002; El Caucho y  caño Lejos  en el sector 0003; el barrio Sitio nuevo y el Caño en el sector 0001. 

Las áreas de mayor susceptibilidad se encuentran en el siguiente perímetro:

Delimitación zona 1: X =1.647.140, Y =869.660 ; X =1.646.960, Y =869.200 ; X =1.646.880, Y = 869.226; X =1.647.496, Y =869.644  

Delimitación zona 2:  X =1.647.274, Y = 869.522; X =1.646.490, Y =869.550 ; X =1.646.236, Y = 869.190; X = 1.646.350, Y = 896.660.
Parágrafo 1.   A partir de la aprobación del P.B.O.T., la construcción de viviendas en éste área queda totalmente prohibida.  

ARTICULO 44.- Amenazas por accidentalidad de vehículos: Este tipo de amenazas se presenta principalmente sobre la vía que conduce a los municipios de Santa Rosa de lima y San Estanislao de Kostka.

ARTICULO 45.-  Amenaza por manejo inadecuado de desechos sólidos:  Este tipo de amenazas es lesivo y grave para el municipio y sus habitantes, ante la carencia de un relleno sanitario y un tratamiento inadecuado en el manejo de las basuras. En diversas áreas el territorio municipal se ha constituido en  “botaderos de basuras” reseñamos fundamentalmente los cauces de los arroyos Largo, Estancia Y Mal paso. Igual situación acontece con los lotes baldíos  que circundan el casco urbano.   

TERCERA PARTE

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 46.- Los usos.

Con el propósito de asignar los usos del suelo autorizados  para los sectores, subzonas delimitadas y descrita en Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como principal, complementarios, restringidos, y prohibidos.
ARTICULO 47.- Uso principal.

Comprende la actividad o actividades más aptas de acuerdo con la potencialidad y demás características de productividad y sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 48.- Uso complementario.

Comprende las actividades  y complementarias al uso principal que corresponde a la aptitud, potencialidad y demás características de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 49.- Uso restringido

Comprende las actividades que no corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y complementario. Estas actividades solo se pueden  establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigación de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y además deben ser aprobados por la Secretaría de Planeación Municipal, con la debida divulgación a la comunidad.

ARTICULO 50.- Uso prohibido.

Comprende las demás actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o se  presenta imcompatibilidad con los usos permitidos.

ARTICULO 51.- Actividades socioeconómicas.

Las actividades socioeconómicas deben establecerse de conformidad con la vocación del suelo en que se va a desarrollar, y el uso establecido para él.

ARTICULO 52.- Usos del suelo Urbano

En suelo Urbano del Municipio se permite el desarrollo de los usos que a continuación se describen.

ARTICULO 53.-  ESTRUCTURA URBANA.

El casco urbano del municipio de Villanueva está conformado por diferentes componentes generadores del tejido urbano, funcionalmente lo constituye la zonificación general de los usos del suelo, esta configuración se encuentra estructurada en diez (10) Areas especificas funcionales de usos del suelo, compuestas de la siguiente forma:

	Zona
	Característica

	Zona 1
	plaza principal

	Zona 2
	Rondas de arroyos o de protección ambiental

	Zona 3
	Futuro crecimiento o de programas de Vivienda de interés social

	Zona 4
	Zona de reforestación o de atención y prevención de desastres por remoción en masa

	Zona 5
	Zona institucional

	Zona 6
	Zona de influencia de la vía principal

	Zona 7
	Villa Deportiva

	Zona 8
	Comercio especializado

	Zona 9
	Residencial

	Zona 10
	Equipamietos colectivos


ARTICULO 54.- Zona 1:  Plaza Principal.

ARTICULO 55.-  Localización y Delimitación. Comprende la zona de la Plaza Principal, La Alcaldía Municipal, La Iglesia.  

ARTICULO 56.- Uso principal del suelo. Se establece como uso primordial el institucional
ARTICULO 57.- Usos Complementarios. Los usos residenciales y comerciales general tipo I
ARTICULO 58.- Usos Restringidos. Kioskos para ventas de revistas, fritos, dulces y refresquerias
ARTICULO 59.- Usos Prohibidos. Ventas ambulantes, tanques elevados del acueducto, comercio de transformación.
ARTICULO 60.-  Zona 2. Rondas De Arroyos 
En la zona urbana se localiza las rondas de arroyos las cual comprende 20 m a lado y lado del nivel máximo de inundación de los arroyos estancia y largo  

ARTICULO 61.- Uso Principal del Suelo.  El uso principal del suelo esta orientado a la reserva y sostenibilidad ecológica, investigación científica y reforestación. 

ARTICULO 62.- Usos Complementarios.  Es compatible para ubicar estanques, caminos peatonales, ciclo vías, viveros, jardines públicos, huertas, puntos de encuentros, conchas acústica y monumentos.

ARTICULO 63.- Usos Restringidos.  Se restringen los kioscos (para heladerías, cafeterías y terrazas), juegos de niños, parques, juegos mecánicos, baños públicos ambientales, vías primarias. 

ARTICULO 64.- Usos Prohibidos. Residencial, vías vehiculares, canchas deportivas, talleres, lavado de carro y todo proceso que genere desechos que causen gran impacto sobre los estas áreas de reserva.

ARTICULO 65.- Zona 3. Futuro Crecimiento O De Programas De Vivienda De Interés Social
ARTICULO 66.- Uso Principal. El uso principal del suelo es el residencial, para viviendas unifamiliares y multifamiliares, viviendas de interés social. 
ARTICULO 67.- Usos Complementarios. Es compatible con las tiendas, droguerías, salones de belleza, panaderías, floristerías, venta de licores, ICBF, preescolares y canchas deportivas.
ARTICULO 68.- Usos Restringidos. Se restringe el uso de servicios de salud e institucionales, puestos de policía y puesto de salud. 
ARTICULO 69.- Usos Prohibidos.  Se prohibe los equipamientos para sala de juegos mecánicos y billares. Como también cantinas, bares, hoteles, industrias e panaderías.
ARTICULO 70.-  Zona 4 Zona de Reforestación O De Atención Y Prevención De Desastres Por Remoción En Masa

Para la atención y prevención de desastres ver código de construcciones 

ARTICULO 71.-  Zona 5 ÁREA DE USO INSTITUCIONAL. 

Son Áreas de Actividad Institucional, las identificadas y clasificadas en el Plano de Zonificación del suelo y las destinadas por la Nación, el Departamento, el Municipio o los Establecimientos o Institutos Descentralizados para la prestación de servicios a la Salud, Servicios Escolares, de Seguridad, de Defensa, Cementerios, etc. (ver zonificación plaza principal)

ARTICULO 72.-   ZONA 6  Zona De Influencia De La Via Principal
ARTICULO 73.- Uso Principal del Suelo.  El uso principal del suelo es el mixto y podrán funcionar: Almacenes de repuestos, servicios de comunicaciones, sucursales bancarias, venta al por mayor de artículos para la vivienda, almacenes de víveres y abarrotes, cajeros automáticos, venta de artículos médicos, quirúrgicos y actividad residencial.
ARTICULO 74.- Usos Complementarios. Se permitirán como actividades complementarias, las siguientes: localización de vías primarias, talleres de reparación de equipos de oficina y talleres de mecánica automotriz, estaciones de gasolina, supermercados, estacionamientos.

ARTICULO 75.- Usos Restringidos. Se restringen los hoteles, restaurantes, sitios de comida rápida, oficinas de telecomunicaciones.

ARTICULO 76.- Usos Prohibidos. Queda prohibido el desarrollo de la Actividad Industrial.
ARTICULO 77.- ZONA 7 ZONA VILLA OLIMPICA

ARTICULO 78.- Uso Principal. Unidad deportiva Villa Olímpica, Corralejas, Comercio general tipo I.
ARTICULO 79.- Usos Complementarios. Ciclovías, plazas, parqueaderos, comercio artesanal, ferias móviles, canchas de tejo, gallera, puesto de salud, estación de policía.
ARTICULO 80.- Usos Restringidos. Billares, bares y cantinas, ventas estacionarias momentáneas durante Las fiesta de corralejas o eventos en general. 
ARTICULO 81.- Usos Prohibidos.  Vivienda, industria, institucional, vías vehiculares interiores.
ARTICULO 82.- ZONA 8 COMERCIO 

ARTICULO 83.-  Usos Principales. Además de los permitidos en las Zonas Comerciales de Barrio C-I.  Podrán funcionar: Ventas comerciales al por menor, almacenes de platería, joyerías, relojerías, papelerías, centros de fotocopiado, transcripciones, fotografías, laboratorios de fotografías, agencias de loterías, oficinas de correo y Telecom, oficinas y consultorios profesionales, clínicas dentales, juegos de bolos, ventas de artículos deportivos, ferreterías, compra – ventas, gimnasios, funerarias.

ARTICULO 84.- Usos Complementarios. Se permite, el desarrollo de ventas de prendas de vestir, San Andresitos, electrodomésticos, parqueos privados y públicos.

ARTICULO 85.- Usos Restringidos. Queda restringido el uso recreacional, la creación de canchas  y centros deportivos, hoteles, pensiones.

ARTICULO 86.- Usos Prohibidos.  Queda prohibido el desarrollo de la Actividad Industrial y la localización de estaciones de gasolina, ventas ambulantes (sobre el espacio público), bares, cantinas, billares, comercialización de alimentos, mercado público, matadero, bodegas, viviendas multifamiliar y de Interés Social.
ARTICULO 87.- Zona 9 Zona Residencial De Densidad Media Alta. Corresponde a la totalidad del perímetro n municipal que posee actividad residencial.

ARTICULO 88.- Uso Principal Del Suelo.  El uso principal del suelo es el residencial, para viviendas unifamiliares y multifamiliares, viviendas de interés social. 
ARTICULO 89.- Usos Complementarios. Es compatible con las tiendas, droguerías, salones de belleza, panaderías, floristerías, venta de licores, ICBF, preescolares y canchas deportivas.
ARTICULO 90.- Usos Restringidos. Se restringe el uso de servicios de salud e institucionales, puestos de policía y puesto de salud. 
ARTICULO 91.- Usos Prohibidos. Se prohíbe los equipamientos para sala de juegos mecánicos y billares. Como también cantinas, bares, hoteles, industrias e panaderías.
ARTICULO 92.- Zona 10 EQUIPAMIENTO URBANO para la red de equipamientos urbanos los cuales se delimitan en el articulo ****  se aplicaran los siguientes usos del suelo 
ARTICULO 93.-  Uso principal. Puesto de salud, jardín de niños, guardería, templos, notarias, sedes administrativas locales y de grupos base, correos y teléfonos, unidad deportiva, áreas verdes, biblioteca. 

ARTICULO 94.- Usos Complementarios. Canchas deportivas, parques, plaza de mercado de barrio, parqueaderos, paraderos de buces. 
ARTICULO 95.- Usos Restringidos. Escuelas primarias y secundarias, puesto de policía, mercados móviles, subestaciones de servicios públicos. 
ARTICULO 96.- Usos Prohibidos. Vivienda, industria, comercio, ventas ambulantes, vías primarias, subdivisión o loteo. 
ARTICULO 97.-  Estructura de Ordenamiento Territorial. El municipio de Villanueva posee cuatro unidades de desarrollo territorial, las cuales obedecen a criterios de protección ambiental, amenazas y riesgos, la producción de alimentos el corredor vial.  

ARTICULO 98.-  Unidad De Desarrollo Territorial De Conservación Y Protección Del Medio Ambiente (UDT2) delimitado en el articulo 30 se le recomendaciones de usos del suelo:  

ARTICULO 99.- Usos Principales: Reforestación con especies nativas, Refugio de fauna nativa, Mantenimiento de la Biodiversidad, Conservación de suelos, Producción de agua,  Investigación científica.

ARTICULO 100.- Usos complementarios: Proyectos de recuperación de suelos y control de erosión, Producción de germoplasma.

ARTICULO 101.- Uso restringido: Ecoturismo y contemplación de la naturaleza, Construcción de embalses con fines ambientales y de producción de agua para consumo humano; Infraestructura y vivienda, Zoocría para repoblación de fauna.

ARTICULO 102.- Uso prohibido: Ganadería, Agricultura, Minería.

ARTICULO 103.- Zona De Desarrollo Territorial 3 Areas De Producción Agropecuaria, Forestal Y Minera. El municipio de Villanueva posee  la unidad agropastoril que equivale A la zonificación  UDT3 la cual la constituyen dos unidades; área para cultivos mixtos y comerciales y  Áreas Para Cultivos de subsistencia, Ganadería extensiva y plantación  comercial de especies forestales. 
ARTICULO 104.- Areas Para Cultivos Mixtos Comerciales Son Areas de relieve plano a fuertemente ondulado y moderadamente quebrado en clima cálido seco. Ecosistemas estratégicos para el abastecimiento alimentario de la población

ARTICULO 105.- Usos Principales: Ganadería semiintensiva Silvopastoril preferiblemente, Bosque productor, Cultivos tecnificados (Con riego) y de subsistencia, Zoocría, Ecoturismo.

ARTICULO 106.- Uso Complementario: Embalses para riego y almacenamiento de agua y Construcción de vivienda e infraestructura.

ARTICULO 107.- Uso Restringido: Canteras

ARTICULO 108.- Uso prohibido: Los que destruyan,  contaminen el suelo o dañen su capacidad de producción.

ARTICULO 109.- Areas Para Cultivos de subsistencia, Ganadería extensiva y plantación  comercial de especies forestales Son áreas de relieve plano a fuertemente ondulado moderadamente quebrado en clima cálido seco con suelos moderadamente profundos a superficiales o drenaje impedido o presencia de sales en sectores. Ecosistemas estratégicos para el abastecimiento alimentario de la población.

ARTICULO 110.- Usos Principales. Ganadería extensiva Silvopastoril preferiblemente, Bosque productor, Cultivos de subsistencia con preparación manual y o prácticas de conservación de suelos, Zoocría., Ecoturismo.

ARTICULO 111.- Usos complementarios: Embalses para riego y almacenamiento de agua, Construcción de vivienda e infraestructura

ARTICULO 112.- Uso restringido: Canteras.
ARTICULO 113.- Uso prohibido: Los que destruyan,  contaminen el suelo o dañen su capacidad de producción.

ARTICULO 114.- Zona de Desarrollo Territorial 1(UDT1) AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Estas áreas están delimitadas en el articulo  38 del presente acuerdo.
ARTICULO 115.- Uso principal: Forestal, Ecoturismo, Ganadería extensiva, Cultivos de subsistencia
ARTICULO 116.- Uso Complementario: Agroindustria, Vivienda campestre
ARTICULO 117.- Uso Restringido:  Canteras, Cementerio, Hospital regional
ARTICULO 118.- Uso Prohibido: Industria pesada, Vivienda de interés social de alta densidad
ARTICULO 119.- Zona de Desarrollo Territorial 4(UDT4) Corredor Vial:  area comprendida dentro de los 100m lineales de la y lado de la vía que conduce de Villanueva a Santa Rosa Y san Estanislao (la Línea).
ARTICULO 120.- Uso Principal:  Ecoturismo, Restaurantes campestres, Reforestación, Control de arroyos

ARTICULO 121.- Uso complementario: Cabañas, Ecohoteles, Viveros, Monasterios, Colegios, Universidades

ARTICULO 122.- Uso Restringido: Vivienda campestre de densidad baja( 2 a 3 und/hec)

ARTICULO 123.- Uso Prohibido Canteras, Ventas ambulantes, Viviendas de interés social de alta densidad, Agricultura mecanizada y Ganadería  intensiva.
CUARTA PARTE

CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSIONES Y LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

CAPITULO I

DETERMINACIÓN DE ACCIONES PARA EL  PLAN DE SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS.

ARTICULO 124.- 2.1. Acueducto, Alcantarillado Y Aseo Urbano. Dentro del plan de servicios públicos, se estiman las siguientes acciones en materia de saneamiento básico:  
· consolidación de la empresa de  servicios públicos de la Línea (Santa Rosa de Lima, Villanueva, San Estanislao de Kotska y Soplaviento y el Departamento de Bolívar ) para la prestación de los servicios de agua, alcantarillado y aseo urbano, al tenor de lo establecido en la ley 142 de 1994 y demás normas correspondientes. Con posibilidad de ser abierta a la participación de operadores privados y se encargaría de prestar los servicios de manera integral y buscando una economía de escala basándose en la ubicación de los municipios, su intercomunicación y el nivel de ingresos de la población en general, con miras a garantizar su viabilidad y sostenibilidad.  

· Adelantar un plan de inversiones que involucre las acciones prioritarias en infraestructura tales como planta de tratamiento, ampliación de las redes domiciliarias, sistemas de conducción entre otros. 

· En materia de Alcantarillado el municipio debe actualizar  los estudios realizados por la firma INGESTUDIOS, la cual establece un sistema convencional de colectores, la construcción de una Laguna Estabilizadora, un sistema de tuberías poco profundo aprovechando la topografía del territorio (sistema de gravedad). La laguna contaría con dos baterías de tratamiento, en donde se precisan una laguna facultativa y otra de maduración conectadas por tubería PVC..

· En materia de aseo Urbano debe adelantarse el estudio con el aval de CARDIQUE para la localización del predio en el cual se desarrollara la disposición final.  El municipio no descartará la posibilidad de vincularse a un proyecto subregional.

· En consonancia con las acciones de identificar el sitio del posible relleno y el sistema de operación entre los dos municipios, se requiere avanzar en el diseño del tipo de empresa que va a operar  para la recolección de los residuos y su posterior tratamiento. Especial importancia lo constituye el sistema tarifario, ante la baja generación de ingresos en la población beneficiaria. Finalmente y como medidas de cambio en el tratamiento de los desechos por parte de la población es vital y definitivo acometer un proceso de educación ambiental, que contemple entre otros: La clasificación de las basuras, implementar el “ Reciclaje “, como alternativa de creación de empleo y respeto por el medio ambiente municipal. 

ARTICULO 125.- Energía Eléctrica  Y Alumbrado Público.  

En materia de la prestación del servicio de Energía eléctrica el municipio debe efectuar acciones tanto en la cobertura como en la calidad y sostenibilidad del servicio. Desde el punto de vista de la cobertura, es imperativo en los dos  primeros años de ejecución del Esquema de Ordenamiento Territorial, lograr la cobertura 100% en el casco urbano. Esto obliga a dar servicios a  552 viviendas, que actualmente carecen del servicio, y que algunos están conectados de manera ilegal. En las áreas rurales durante la vigencia del EOT, se  debe alcanzar la cobertura 100%, lo cual implica subsanar un déficit equivalente a 180 viviendas aproximadamente. En cuanto a la calidad y sostenibilidad del servicio, la administración municipal de Villanueva debe adelantar convenios con ELECTROCOSTA para la puesta en marcha de un  nuevo Ramal y conectarse a la sub estación localizada en Calamar.

En  materia de Alumbrado Público se plantea como meta que durante la vigencia del EOT, se logre el acceso de la población a este servicio, como acciones inmediatas se requiere :

· La realización de un estudio Técnico económico que determine cobertura, calidad, infraestructura, costos e Institucionalidad  necesaria para su operación.

· En segunda instancia se debe realizar el proceso de adjudicación de la concesión del servicio, es evidente como este servicio para su viabilidad económica, financiera y social debe darse en forma asociativa con el resto de entes territoriales de la subregión.

· Como mecanismo de Apoyo a la prestación de todos los servicios Públicos Domiciliarios y en cumplimiento de la Ley 142 de 1994, el Concejo Municipal debe crear en el corto plazo el Fondo de Solidaridad y Redistribución, para efectos de acceder a los subsidios para los estratos 1-2-3, en las tarifas de los servicios. En el caso de Villanueva toda la población  usuaria es sujeta de los subsidios.

ARTICULO 126.- Gas  Natural.

En cuanto al servicio de Gas Natural, el municipio debe acceder a este servicio durante los primeros  cinco años del EOT, para ello cuneta con las siguientes ventajas:

Por parte de la Empresa Surtigas, existe la disposición de facilitar el servicio, no obstante que el municipio de Villanueva en la programación del Ministerio de Minas para acceso al servicio aparece para el año 2002. mediante la puesta en marcha del servicio mediante convenio con Surtigas. 

ARTICULO 127.- Telecomunicaciones.

Dentro del corto plazo debe realizarse la implementación de la telefonía social local y de la cobertura rural inmediata al perímetro, como zona de desarrollo expansivo futuro; reforzando la calidad del servicio actual y la dotación de telefonía pública.

ARTICULO 128.- AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS Y PARA LA DISPOSICIÓN FINAL DE RESIDUOS SÓLIDOS Y LÍQUIDOS.

· Para la infraestructura sanitaria municipal el municipio de Villanueva ha dispuesto para la localización el relleno sanitario un lote ubicado en la vía que conduce de la cabecera al corregimiento de algarrobo.

· En materia de alcantarillado  el diseño propuesto para el municipio prevé la ubicación de la laguna de estabilización en el mismo sector donde se realizará el relleno sanitario; en la vía que de la cabecera conduce a Algarrobo.

· En materia de agua potable con la creación de la empresa regional de acueducto alcantarillado y aseo de la línea, el diseño propuesto determina que en las inmediaciones de la cabecera en el sector que conduce a San Estanislao se implementará un tanque elevado que repartirá por gravedad a los tres municipio, quedando las tomas de agua en el dique, las plantas de tratamiento en San Estanislao.  

CAPITULO II

Infraestructuras para vías y transportes.
ARTICULO 128.- Sistema vial municipal.

El sistema vial municipal está conformado por el conjunto de vías que integran la red o malla que permite la intercomunicación vial al interior y al exterior del municipio, hacen parte éste, el sistema vial urbano y el sistema vial rural.
Los principales flujos viales del municipio y de su entorno funcional se consolidaran, estructurando un sistema vial que permita establecer facilidades de acceso y salida para la comercialización y el intercambio de recursos.  

Los principales componentes de este sistema vial son los ejes y ramales viales.

ARTICULO 129.- Los Ejes Viales.
EJE 1. 

Conformado por el tramo de "la línea" que une a la cabecera de Villanueva con el municipio de Santa Rosa, representando la salida y entrada más importante y con el mayor flujo de acceso al municipio. Este eje vial se denomina Troncal principal, el cual debe tener las siguientes características: Zona de vía de 60 m, un ancho de calzada de 10.5. m, verma de 1.5. m y el material debe ser de asfalto.

EJE 2. 

Tramo de "la línea" que va de Santa Rosa hasta La Cordialidad  y  Cartagena, que une a Villanueva con el resto de la zona litoral, el Departamento y con las Ciudades de Barranquilla y Santa Marta. Se constituye en  una vía de gran flujo y accesibilidad, la cual debe tener las siguientes características: Zona de Vía de 60 m, un ancho de calzada de 10.5. m, verma de 1 m, y el material debe ser de asfalto. 

EJE  3.

Tramo de la “ Línea “ que va de Villanueva hasta  San Estanislao de Kotska, y el resto de la zona litoral, a este eje se le denomina Troncal de segundo orden, con las siguientes características: Zona de vía de 50 m, ancho de calzada 9 m, verma de 1 m y el material es de asfalto.   

EJE 4. 

Vía corta que une el corregimiento de Cipacoa con la vía "la línea", a la altura del eje 1, y que le facilita la comunicación con Santa Rosa y Cartagena. Este es un eje que se le denomina carretera departamental de segundo orden, con las siguientes características: Zona de vía de 50 m, un ancho de calzada de 9 m, verma de 1 m y el material es de asfalto. 

EJE 5. 

Este es una vía  que une el corregimiento de Algarrobo con Villanueva, es una Carretera  Departamental de segundo orden cuyas características son: Zona de vía de 50 m, ancho de calzada de 9 m, verma de 1 m y el material es de asfalto.  

EJE 6.

Esta es una vía que facilita la comunicación con el vecino municipio de Clemencia incorporando al mercado la zona de mayor producción agrícola. Es una carretera Departamental de segundo orden cuyas especificaciones son: Zona de vía de 50 m, ancho de calzada de 9 m, verma de 1 m, y el material es de asfalto. 

ARTICULO 130.- Los Ramales o Red  Vial  Interna.   El municipio de  Villanueva  cuenta con un sinnúmero de vías veredales  que le permiten la comunicación entre las áreas rurales y la  cabecera  municipal, normalmente son carreteables   destapados ( Trochas ), los cuales en la época invernal se vuelven intransitables, a más de no contar con especificaciones  uniformes. Los ramales de mayor importancia  y utilidad para los productores  se describen  a  continuación:

RAMAL  VILLANUEVA- SABANAS-SANTA ROSA.
RAMAL  ZIPACOA- SAN ESTANISLAO. 
RAMAL  ZIPACOA- CAÑAVERAL. 

RAMAL TABACAL- ARROYO  VUELTAS. 
RAMAL  VILLANUEVA – EL BANCO. 
RAMAL  VILLANUEVA- VÍA  CASCAJAL . 

Estos ramales se denominaran “ Caminos Vecinales “, con las siguientes características, zona de vía de 15 m, un ancho de calzada de  7 m, y sin verma, siendo el material de zahorra compactada. 

ARTICULO 131.- Sistema vial Urbano.

Para obtener una adecuada intercomunicación de la zona urbana, las vías existentes en el Municipio mantendrán el carácter de la malla y se interrelacionarán con las vías regionales, para ello se desarrollara el siguiente plan de vias.

ARTICULO 132.- La parte de afectaciones a construcciones de estas vías cuyos recorridos existen sin los anchos previstos en este Acuerdo, mantendrán sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la construcción integral de la vías como prioritaria, o se planteen nuevas edificaciones, para las cuales se exigirá el retroceso necesario, previo estudio de menor afectación posible. Para los nuevos desarrollos se exigirá el ancho mínimo que se requiera.
ARTICULO 133.- Toda urbanización que se adelante en las áreas no desarrolladas, deberá prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan de Vias,  asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitirán vías con anchos menores a los establecidos en el presente acuerdo, según la función que prevea el diseño del desarrollo propuesto.  

PARÁGRAFO: Los terrenos requeridos para la construcción de las vías del sistema vial, mencionadas en el artículo anterior, serán cedidos gratuitamente al Municipio por el urbanizador, quien  entregará las vías totalmente pavimentadas, con andenes, sardineles sumideros y zonas verdes arborizadas. 

Las específicaciones técnicas de diseño serán dadas por  la oficina de planeación Municipal.

ARTICULO 134.- Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, está afectado por vías del Plan de Vías, el urbanizador está obligado a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectación, hasta un 7% del área total del lote, si la afectación es mayor, la adquisición se hará por negociación con el Municipio o por expropiación según lo indicado en la Ley.

ARTICULO 135.- Cuando se realice un nuevo desarrollo en la sector de expansión urbana y sector rural deberá preverse la prolongación del corredor de las vías del Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del  sistema vial futuro y la integración de dichas áreas. 

ARTICULO 136.- La obtención de los terrenos necesarios para el desarrollo de las actividades de consolidación del Sistema Vial, se hará por intermedio de los siguientes procedimientos.

a‑Por cesión obligatoria al desarrollar los predios aledaños. 

b‑Por expropiación  según lo determina la Ley.

c‑Por enajenación voluntaria o compra directa, cuando el área de cesión obligatoria sea menor de lo requerido para el desarrollo de las vías.

PARÁGRAFO.   La adquisición de estos terrenos se ajustará al orden de prioridades, que establezca la Administración para la realización de  las obras y previo concepto favorable de la Secretaría de Planeación.

ARTICULO 137.- La Secretaría de Planeación Municipal en coordinación con las  empresas de Servicios Públicos, fijarán por resolución las normas técnicas para la construcción de las Vías y las redes de servicios públicos.

PARÁGRAFO:  La División de Obras Públicas se encargará de la coordinación de las obras a que haya lugar para evitar costos adicionales por construcción de redes. 

ARTICULO 138.- El sistema de transporte urbano de Villanueva se establecerá mediante un sistema de estaciones terminales nucleares que integraran un sistema lineal de ejes norte sur y este oeste, acompañado por un sistema de rutas circunvalares.

ARTICULO 139.- La Administración Municipal adelantará los estudios relacionados con la organización del tráfico dentro del área urbana, establecerá la señalización requerida y las áreas de parqueo sobre vías según los siguientes criterios:

a ‑Cantidad y flujo de tráfico 

b ‑Ancho de vías y características de su diseño

c ‑Preservación del área de conservación y las áreas residenciales

d ‑características de los usos según sectores y generación de tráfico vehicular y peatonal. 

ARTICULO 140.- EL PLAN DE VÍAS. El sistema vial que se conformará en el municipio de Villanueva obedece principalmente a un Modelo que realza el concepto de la movilidad y locomoción peatonal, este modelo o estrategia potencializara esta importante tradición popular; incluyendo en este aspecto los medios de movilización y desplazamiento no mecanizados como bicicletas, carretas, bestias, etc. Todo esto basándose en una estructura de desarrollo y evolución espontánea, en la cual no es conveniente manejar flujos vehiculares de máxima intensidad sobre todas las vías; así que se establece ante todo una diferenciación de jerarquías y flujos.

Además, se establece un entramado de ejes con carácter y prioridad para la organización y optimización de los repartos vehiculares principales dentro del casco urbano de Villanueva. Se conserva la vía principal del asentamiento con su jerarquía de prioridad para la llegada y salida desde Santa Rosa o Arenal. 

ARTICULO 141.- V1. Vía Intermunicipal (VI)
 Vía que permite la comunicación entre dos o más asentamientos urbanos, generalmente pertenecientes a municipios diferentes. 

Identificación: Corresponde a los dos tramos de la vía “La Línea” que conectan la cabecera municipal de Villanueva con los municipios vecinos más cercanos, Santa Rosa por el oeste y San Estanislao de Kotska por el este.

ARTICULO 142.- V2. Vía Urbana Principal (VUP)
Se refiere a la vía más importante de la cabecera, por donde se reciben los flujos que vienen desde afuera y que cumple una función vertebral para el asentamiento.

Identificación :Corresponde a la calle  14 o calle real, que conforman un gran eje de articulación importante para todo el asentamiento y sobre el que giran muchas actividades de interés para la población, es además de gran valor para las vías de penetración (VPPP) a los distintos sectores del casco urbano.  

ARTICULO 143.- V3. Vía de Penetración Principal Primaria (VPPP)
Estas vías son las que reparten los flujos salientes de la Vía Urbana Principal hacia los sectores “macro” del casco urbano, actúan como avenidas o carreras de importancia.

Identificación:  Corresponden a esta clasificación las vías con sentido norte-sur de reparto hacia los sectores 0001, 0002 y 0003, conformadas por la tranversal 13 o camino a algarrobo al norte y la carrera 14 que va de noroeste a  sur de la cabecera. 

Especificaciones : ANDEN 1.5mt – CALZADA 7mt – ANDEN 1.5m
ARTICULO 144.- V4. Vía de Penetración Secundaria (VPS)

Constituyen las vías de menor jerarquía y tráfico liviano, que se encargan de llegar al interior de los sectores de barrios locales.

Identificación: En este tipo señalamos la carrera 14, carrera 16,  carrera 17, calle 16, carrera 15, carrera  11b, transversal 12, calle 12,  calle 8, carrera 13,  carrera17 y diagonal 13.

Especificaciones: ANDEN 1.5mt – CALZADA 6mt – ANDEN 1.5m

ARTICULO 145.- V5. Vía Interna de Barrio (VIB)

Vía de tránsito peatonal dominante que permite de modo esporádico, nunca permanente, el paso de algunos vehículos a garajes o parqueaderos comunales.

Identificación: Son las calles internas o locales de cada uno del  barrio. 

Especificaciones: ANDEN 1mt – CALZADA 4mt – ANDEN 1mt

ARTICULO 146.- V6. Corredor Peatonal (CP).
Es una vía de tránsito único y exclusivo para peatones y medios de transporte no mecanizado, no permite en ningún caso transporte vehicular. Permite el acceso a la infraestructura recreativa, deportiva, comercial, etc. Debe dominar en este tipo el carácter natural y de protección ambiental.

Identificación: Se conforma en la cabecera por un anillo perimetral al casco urbano que recorre los barrios campo alegre, el caño, san jose y sitio nuevo en el sector 0001,tejadillo, loma fresca y concolon en el sector 0002, sopla viento, si te gusta, sagrado corazon de jesus, el caucho, caño lejoy calle real. Ademas del anillo perimetral se plantea una via peatonal     

Paralela a los arroyos estancia, mal paso y largo,en el marco de la plaza hasta el cementerio atraves de la calle 15 y en los sitios en el casco urbano que por su topografia dificultan o imposivilitan el transito de vehiculo, como son los barrios el caucho, sopla viento, la loma, loma fresca, tejadillo, sitio nuevo y el caño.

Especificaciones: ANDEN 1mt – CALZADA 3mt – ANDEN 1mt
CAPITULO III

LOCALIZACIÓN Y AFECTACIÓN DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS DE INTERÉS PÚBLICO O SOCIAL.

ARTICULO 147.- Mediante un esquema descentralizado para el equipamiento urbano se plantea a través de puntos específicos de funcionamiento, se plantean puntos equidistantes y periféricos, bordeando la actual mancha urbana, tanto para absorber el déficit actual, como para asimilar las proyecciones de las necesidades futuras de servicios sociales.  Los puntos donde funcionaran los servicios sociales se desarrollaran de acuerdo al crecimiento Poblacional y a la priorización de los equipamientos que cubrirán el déficit actual, en estas áreas se ubicaran los siguientes servicios:

· Religiosos.

· Deportivos.

· Recreativos.

· Salud.

· Culturales.

· Grupos base.

ARTICULO 148.- Delimitación Equipamientos Colectivos La ubicación de estos espacios se establecerá en el casco urbano así: Correspondiente con lo anterior se precisan la construcción de 6 núcleos equidistantes en su espacialización dentro del asentamiento, con una función de prestación de servicio en doble vía. Es decir de un lado se presta el servicio de Salud y por otra parte la educación. Del total de equipamientos, 3 se localizan en la zona catalogada como de reserva para vivienda de interés social  (Expansión Urbana) , específicamente, el primero en la vía que conduce al corregimiento de Algarrobo; el segundo al finalizar la carrera 14, hacia el noroeste en el área rural; el tercero sobre el camino que conduce a Sabanas. El resto de Núcleos se localizan en el sector 0002, sobre la carrera 11B y los otros en el sector 003.
CAPITULO IV

VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL

ARTICULO 322.- Estrategias. Para el desarrollo del los planes de vivienda se seguirán las siguientes estrategias:

· Definición de un banco de tierras para el desarrollo de viviendas de interés social.

· Concertación con el sector privado para establecer mecanismo de financiación de proyectos para la construcción de viviendas.

· Creación de un ente encargado de la gestión para el desarrollo de proyectos habitacionales en el municipio.

· Establecer programas para la reubicación de viviendas asentadas en zonas de alto riesgo y amenaza, además de las viviendas que están localizadas en áreas que presentan ecosistemas naturales estratégicos, produciendo graves repercusiones ambientales sobre la base natural, deben ser relocalizadas.

· Gestionar proyectos para el mejoramiento de la vivienda, factor que mas impacta en al calidad de vida de los Vilanueveros.

QUINTA PARTE

TRATAMIENTOS Y UTILIZACION DE LOS SUELOS

CAPITULO I

NORMAS URBANÍSTICAS PARA LAS ACTUACIONES DE PARCELACIÓN, URBANIZACIÓN Y CONSTRUCCIÓN
ARTICULO 150.- De la cabecera urbana se desprenden las siguientes zonificaciones básicas sobre las cuales se aplican normas urbanísticas para las actuaciones de parcelación, urbanización y construcción
	Zona
	Característica

	Zona 1
	plaza principal

	Zona 2
	Rondas de arroyos o de protección ambiental 

	Zona 3
	Futuro crecimiento o de programas de Vivienda de interés social 

	Zona 4
	Zona de reforestación o de atención y prevención de desastres por remoción en masa 

	Zona 5
	Zona institucional 

	Zona 6
	Zona de influencia de la vía principal 

	Zona 7
	Villa Deportiva 

	Zona 8
	Comercio especializado 

	Zona 9
	Residencial 

	Zona 10
	Equipamientos colectivos 


ARTICULO 151.- Zona 1 Plaza Principal 

Localización y Delimitación. Comprende la zona de la Plaza Principal, La Alcaldía Municipal, La Iglesia.  

ARTICULO 152.- Normas Generales Para ésta zona se permitirá un índice de ocupación del 40%, para un índice de construcción del 120%. En ésta zona se permitirá edificaciones hasta de tres (3) pisos
El área mínima para el desarrollo Edificatorio podrá considerarse desde  2500 m2. Dentro del marco predial de esta área normativa se prohiben los procesos de subdivisión y lotificación.

Los retiros frontales hacia la plaza deben ser de mínimo ocho (8) metros.  Los aislamientos laterales y de fondo se establecen como mínimo de cuatro (4) metros. Se permite voladizo hasta de dos (2) metros en la parte frontal hacia la plaza, para los lotes de esquinas y las partes posteriores a la plaza de 1,2 metros.

ARTICULO 153.- Construcción. Si desarrolla una construcción institucional con predios vecinos edificados o existentes, se permite el adosamiento, exceptuando si el caso es sobre una vivienda patrimonial, donde el aislamiento mínimo es de tres (3) metros.

Cuando el proyecto de construcción sea vecino de una de las edificaciones definidas como el valor patrimonial o institucional, la altura y proporción del proyecto nuevo no competirá o desmejorara la morfología jerárquica histórica del sector.

ARTICULO 154.- Zona 2 Rondas De Arroyos 
Delimitación : en la zona urbana se localiza las rondas de arroyos las cual comprende 20 m a lado y lado del nivel máximo de inundación de los arroyos estancia y largo  

ARTICULO 155.- Normas Generales de las de Reserva y Recreación. En estas áreas de gran valor ecológico y ambiental se plantean las siguientes marco normativo de intensidades y restricciones para el desarrollo constructivo.
· Las construcciones que se desarrollen en las rondas de arroyos deben contener como máximo 30 metros cuadrados, ubicadas  mínimo cada 200 metros. Se prohibe el desarrollo Edificatorio a gran escala, movimientos de tierra y el recubrimiento de las márgenes de los arroyos.

· Los recubrimientos o contenciones en los bordes de los arroyos, en caso de ser necesario, se permitirán con  materiales permeables, que permitan las relaciones anfibias, relación que base para mantenimiento del valor ecológico del arroyo, y actúa como corredor ecológico urbano. Se prohibe cualquier intervención en la margen del arroyo, exceptuando la reforestación, a una distancia mínima de 20 metros del eje del arroyo.

· Estas zonas acogen todas disposiciones que determina la ley 99 de diciembre de 1993, para protección y control ambiental de los ecosistemas.

ARTICULO 156.- Zona 3  Futuro Crecimiento O De Programas De Vivienda De Interés Social
ARTICULO 157.- Densidad o Intensidad de Uso.  Estas zonas tienen como indicador de intensidad o dosificación del suelo una densidad media alta de máximo 90 viviendas por hectárea, para un máximo de 528 habitantes por hectárea.
Área de ocupación 65% y área de construcción 120% para áreas mínimas establecidas en el presente acuerdo. 150% de índice de construcción y el  50% de ocupación  para lotes de 100 metros cuadrados, como indicadores máximos. 
ARTICULO 158.- Parcelación. Al interior de estas áreas de densificación para el desarrollo de viviendas unifamiliares el área  mínima permitida es de 72 metros cuadrados, y 100 metros cuadrados para bifamiliares.  Para lotes de menos dimensión dentro de un a construcción consolidada o en caso de una subdivisión predial anterior a este acuerdo, el caso será estudiado por la Secretaría de Planeación Municipal.

ARTICULO 159.- Aislamientos y Retiros. Los aislamientos  serán de cuatro (4) metros de frente y tres (3) metros de fondo y en los lotes de esquinas es de 3 metros.
ARTICULO 160.- Voladizos El voladizo frontal se permite hasta de un (1) metro y para el voladizo posterior se permite 0.5 metros. Para este espacio se permite patios mínimos de nueve (9) metros cuadrados.

ARTICULO 161.- Alturas y Volumetrías. De las alturas para todos los proyectos de construcción será la resultante de aplicar los índices de ocupación, construcción y aislamientos sin exceder dos (2) pisos y en casos restringidos de máximo tres pisos sobre vías secundarias(se prohiben sobre vías locales o de barrio),  con una azotea semi descubierta con un porcentaje del 20%, después del tercer piso.

ARTICULO 162.- Zona 4 Zona de Reforestación O De Atención Y Prevención De Desastres Por Remoción En Masa
Para la atención y prevención de desastres ver código de construcciones 

ARTICULO 163.- Zona 5 ÁREA DE USO INSTITUCIONAL. 

Son Áreas de Actividad Institucional, las identificadas y clasificadas en el Plano de Zonificación del suelo y las destinadas por la Nación, el Departamento, el Municipio o los Establecimientos o Institutos Descentralizados para la prestación de servicios a la Salud, Servicios Escolares, de Seguridad, de Defensa, Cementerios, etc. (ver zonificación plaza principal)

ARTICULO 164.- ZONA 6  Zona De Influencia De La Via Principal
ARTICULO 165.- Densidad o Intensidad de Uso.  El índice de ocupación para locales consolidados en proceso de remodelación se determinará en una 65%, y el área de construcción será del 200%. 

ARTICULO 166.- Parcelación.  En ésta zona se tendrá lotes mínimos de 100 m2, y locales con áreas mínimas de 18 m2. 

ARTICULO 167.- Aislamientos y Retiros.  Los lotes deberán tener un retiro frontal mínimo a la vía de nueve (9) metros, y un retiro posterior de dos con cincuenta (2.5) m, se permitirán adosamientos laterales.  En voladizos, se considerarán dos con cincuenta (2.5) metros como retiro frontal y como retiro posterior, mínimo, cincuenta centímetros (0.5 m).

ARTICULO 168.- Altura y Volumetría. Para ésta zona se permitirán máximo tres (3) pisos, para una altura de máximo cuatro con cincuenta (4.5) metros de altura de piso incluyendo mezzanines.  Se deberán considerar tres (3) m2 para zona de parqueo por cada 100 m2 de área comercial. 
ARTICULO 169.- ZONA 7 ZONA VILLA OLIMPICA

ARTICULO 170.- Densidades. Para el desarrollo de estos proyectos el área útil de ocupación será del 60% para toda el área. No se permitirán las lotificaciones o subdivisiones.
ARTICULO 171.- Se prohibirán los cerramientos individuales, el total del área del proyecto podrá contar con un cerramiento y control general.

ARTICULO 172.- Alturas, Aislamientos y Retiros. Sobre las vías primarias el retiro mínimo será de 30 (treinta) metros y 10 (diez) metros sobre las secundarias.  Las alturas y los aislamientos de las edificaciones que se desarrollen, deben estar supeditadas al estudio morfológico espacial que determinen los diseños urbano arquitectónicos que se realicen.

ARTICULO 173.- ZONA 8 COMERCIO 

ARTICULO 174.- Densidad o Intensidad de Uso.  El índice de ocupación para locales consolidados en proceso de remodelación se determinará en una 65%, y el área de construcción será del 200%. 

ARTICULO 175.- Parcelación.  En ésta zona se tendrá lotes mínimos de 100 m2, y locales con áreas mínimas de 18 m2. 

ARTICULO 176.- Aislamientos y Retiros.  Los lotes deberán tener un retiro frontal mínimo a la vía de nueve (9) metros, y un retiro posterior de dos con cincuenta (2.5) m, se permitirán adosamientos laterales.  En voladizos, se considerarán dos con cincuenta (2.5) metros como retiro frontal y como retiro posterior, mínimo, cincuenta centímetros (0.5 m).

ARTICULO 177.- Altura y Volumetría. Para ésta zona se permitirán máximo tres (3) pisos, para una altura de máximo cuatro con cincuenta (4.5) metros de altura de piso incluyendo mezzanines.  Se deberán considerar tres (3) m2 para zona de parqueo por cada 100 m2 de área comercial. 
ARTICULO 178.- NORMAS GENERALES  DEL USO COMERCIAL.

· Todas las intervenciones que se efectúen en las zonas de uso comercial y de servicios deben integrarse visualmente al paisaje y ambiente del entorno. 
· Para cada clasificación comercial regirán los usos y las normas generales y particulares que a continuación se detallan.

· Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrán ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.
· Todas las zonas clasificadas como comerciales se regirán en materia de parqueaderos, por las normas establecidas en el Acuerdo de Concejo. 
· Toda instalación de calderas está sujeta al concepto del cuerpo de Bomberos. 

ARTICULO 179.- NORMAS ESPECIALES PARA TALLERES. 
Todo taller de mecánica, ornamentación, latonería, carpintería, tapizado, pintura o similares deberán cumplir, para obtener la licencia de funcionamiento, además de las normas que se estipulan al tratar sobre Industrias anexas al uso principal, las siguientes: 
· Contar con un sistema de recolección y disposición de residuos de grasas, aceites, combustibles, que no contamine ni las aguas residuales domésticas ni las escorrentías pluviales. Además dispondrán de trampas de grasas en los vertederos o desagües. 

· Disponer de servicios sanitarios para los trabajadores.

· El predio ocupado debe contar con muros de cerramiento con altura mínimas de tres punto cincuenta (3.50 mts.).

· Todo taller que se ubique en zona comercial y de servicios, no podrá laborar antes de siete (7 A.M.) de la mañana, ni después de las siete (7 PM) de la noche. Esta disposición se extiende a toda la actividad industrial o artesanal que produzca algún tipo de molestia.
· Todo taller donde se almacenen o utilicen combustible deberá cumplir las disposiciones del Libro de Normas Constructivas sobre seguridad y además estar sujeto a la inspección, vigilancia y control del cuerpo de bomberos de la ciudad, el cual indicará lo referente al número y lugar de ubicación de los extinguidores y aplicará su reglamento.

· Ningún taller, pequeña industria o artesanía podrá extender su área de trabajo al antejardín, a la vía o espacio público comercial.
· El área de trabajo de los pisos de talleres mecánicos o similares deberán ser pavimentados o asfaltados y con desagües, como mínimo.

· Los talleres existentes actualmente en el área urbana deberán ajustarse a estas normas. La Secretaría de Control Urbano del Municipio les dará un plazo máximo de seis (6) meses para efectuar las obras necesarias.
· Se aclarará que el uso se permitirá cuando no ocasione molestias de ruidos, olores y similares, a los vecinos.

· Quien emplee hornos, generadores, secadores, y cualquier fuente de calor en un total, debe aislarlo de las edificaciones que existan a sus lados, o en el piso superior o inferior. 

· Los buitrones o chimeneas deberán colocarse de manera que sus emanaciones no molesten a los vecinos, y proveerse de aislamientos, alturas, filtros, etc., de conformidad con las normas y requerimientos del Ministerio de Salud.

· Los usos comerciales o de servicios no podrán ubicarse en áreas donde el uso residencial sea el uso principal.

ARTICULO 180.- COMERCIO DE BARRIO.  

Se encuentra en todos los barrios del casco urbano del municipio de Villanueva.  Este tipo de uso está anexo a una zona residencial, especialmente en las esquinas.

Usos del Suelo. El uso complementario al uso residencial comprende:  Venta al detal de Artículos de consumo inmediato de la vivienda: tiendas de víveres y rancho, floristería, venta de licores envasados, carnicerías, salones de belleza y peluquerías, boutiques, iglesias, casas parroquiales, parqueaderos para uso residencial.  Queda prohibido el desarrollo de la Actividad Industrial, oficinas, el uso recreacional y la localización de estaciones de gasolina. 

ARTICULO 181.- Densidad o Intensidad de Uso. Se permite como máximo un 15% del área sobre la base de los índices de ocupación señalados en la Z.R.D.M., para un área mínima de 18 m2.  Los retiros en las vías secundarias es de mínimo siete (7) metros. En este tipo de comercio se permite un solo piso.
ARTICULO 182.- ZONA 9 ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA ALTA. 

Corresponde a la totalidad del perímetro n municipal que posee actividad residencial.

ARTICULO 183.- Densidad o Intensidad de Uso.  Estas zonas tienen como indicador de intensidad o dosificación del suelo una densidad media alta de máximo 90 viviendas por hectárea, para un máximo de 528 habitantes por hectárea.
ARTICULO 184.- Área de ocupación 65% y área de construcción 120% para áreas mínimas establecidas en el presente acuerdo. 150% de índice de construcción y el  50% de ocupación  para lotes de 100 metros cuadrados, como indicadores máximos. Para el caso de bifamiliares y multifamiliares se contemplaran la misma normatividad de la zona de densidades medias.
ARTICULO 185.- Parcelación. Al interior de estas áreas de densificación para el desarrollo de viviendas unifamiliares el área  mínima permitida es de 72 metros cuadrados, y 100 metros cuadrados para bifamiliares.  Para lotes de menos dimensión dentro de un a construcción consolidada o en caso de una subdivisión predial anterior a este acuerdo, el caso será estudiado por la Secretaría de Planeación Municipal.

Para el caso de multifamiliares los indicadores serán los  mismos de las zonas de densidades medias.

ARTICULO 186.- Aislamientos y Retiros. Los aislamientos  serán de cuatro (4) metros de frente y tres (3) metros de fondo y en los lotes de esquinas es de 3 metros.
ARTICULO 187.- Voladizos El voladizo frontal se permite hasta de un (1) metro y para el voladizo posterior se permite 0.5 metros. Para este espacio se permite patios mínimos de nueve (9) metros cuadrados.

ARTICULO 188.- Alturas y Volumetrías. De las alturas para todos los proyectos de construcción será la resultante de aplicar los índices de ocupación, construcción y aislamientos sin exceder dos (2) pisos y en casos restringidos de máximo tres pisos sobre vías secundarias(se prohiben sobre vías locales o de barrio),  con una azotea semi descubierta con un porcentaje del 20%, después del tercer piso.

ARTICULO 189.- Construcción. Para las construcciones ubicadas en la zona de afectación de la falla geológica que afecta a las manzanas 170, 166, 300, 299, 217, 280, 284, tendrán que regirse por las normas antisísmicas - restricción de los índices de desarrollo constructivo.  No se permite construcción mas de un piso. No se permite usos educativos, salud y otros que agrupen o reúnan gran número de personas. Y no se permite a los usos en caso de un movimiento telúrico ocasione mayor riesgo. 

ARTICULO 190.- Zona 10 EQUIPAMIENTO URBANO 

ARTICULO 191.- Densidad o Intensidad de Uso. El área de ocupación que se desarrollaran para el total del área será del 40%, el 60% restante se utilizaran para vías peatonales interiores, parqueos y jardines o zonas verdes.
ARTICULO 192.- Alturas y Aislamientos El máximo de pisos permitidos serán 2 (dos), con una máxima altura por piso de 4,5 metros (incluye mezzanines). Los aislamientos para las vías secundarias serán de 7 (siete) metros y de 5 (cinco) para las vías locales. Los aislamientos entre estas edificaciones como mínimo deben estar a una distancia de 8(ocho) metros.
ARTICULO 193.- Se prohiben las vías vehiculares al interior del núcleo de equipamientos. La comunicación al interior del núcleo se dará por caminos peatonales, se prohiben las subdivisiones o lotificaciones sobre esta área.

ARTICULO 194.- El cerramiento permitido será para toda el área del núcleo de equipamientos, específicamente para seguridad y control, estos espacios se declararan espacio publico restringido.

CAPITULO II

NORMAS ESPECIFICAS PARA TODAS LAS AREAS DENSIFICATORIAS.

ARTICULO 195.-  ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DE LAS EDIFICACIONES. Construcción
Artículo 196.  Tratamiento de muros y de fachadas.  Los muros laterales o posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que resalten al nivel de las vías o en altura sobre otras edificaciones requieren de un tratamiento de fachada acorde con el resto de la edificación, en acabado duradero de mantenimiento mínimo.

Las especificaciones mínimas de acabado son:  ladrillo ranurado a la vista, sin vigas y losas que sobresalgan del paramento.
Planeación Municipal puede permitir la pintura e instalación de murales sobre las fachadas laterales en algunas zonas del casco urbano, siempre y cuando embellezca el lenguaje urbano que se da en el municipio.

Artículo 197.  Ventana en muros sobre linderos.  Se prohibe la apertura de ventanas adicionales para iluminación y ventilación sobre medianeros, evitando la vulnerabilidad de la privacidad sobre predios vecinos.  
Los espacios así servidos deben contar con un retiro mínimo de 3 metros sobre el lindero para permitir la ventilación e iluminación natural.

Artículo 198.  Patios y Vacíos.  Los espacios interiores deben disponer de iluminación y ventilación natural y directa a través de fachadas, patios o vacíos de patios.

Las dimensiones de patios y vacíos se incrementan por piso en sus lados en 0.5 metros de la siguiente manera:

Tabla No.  04.  Relación Área de Patio/Vacío.

	ALTURA
	LADOS MÍNIMOS
	ÁREA PATIO/VACÍO

	1 piso
	2.5x 2.5
	6.25 m2

	2 pisos
	3.0 x 3.0
	9.00 m2

	3 pisos
	3.0x 3.0
	9.00 m2


Artículo 199.  Tipos de Fachada.  Hay tres posibilidades de fachadas en las edificaciones, caracterizadas de la siguiente manera:

· Fachadas abiertas:  el tratamiento de su ventanería es con elementos articulables, sus vidrios son claros, visibilidad total, el retiro mínimo a otras fachadas es de 12 metros.

· Fachadas semicerradas:  la ventanería se restringe al tener su sillar desde piso acabado a 1.60 metros, con vidrios fijos y opacos, sin visual al exterior, la distancia hacia otras fachadas semicerradas es de 6.0 metros.

· Fachadas cerradas:  es aquella que no posee ventana, con una distancia menor de 6.00 metros entre fachadas.

Artículo 200.  Voladizos.  Parte de los pisos superiores que sobresale de la línea de construcción o paramento sobre andenes, antejardines y retiros.  Sus dimensiones se deben considerar de la siguiente manera: 
Tabla No.  05.  DIMENSIÓN DE LOS VOLADIZOS.

	DIMENSIÓN SECCIÓN PÚBLICA DE VÍAS
	DIMENSIÓN VOLADIZOS

	Frente a vías con sección pública menor de 6 metros
	No se permiten

	Frente a vías con sección pública entre 6 y 9 metros
	0.30 metros

	Frente a vías con sección pública mayor de 9 metros
	0.80 metros


Otros aspectos que se deben tener en cuenta para la construcción de estos son las siguientes:

· La distancia de seguridad al conductor de fase de energía más cercana, será mínima de 1.50 metros.

· Los voladizos deberán quedar a una altura no inferior a un piso.  En terrenos en pendiente se tomará en el extremo de la cota más alta, medida desde el nivel del andén.

· Los voladizos sobre retiro lateral, deberán ser de 0.30 metros, en fachadas cerradas.

· Los voladizos de ochava serán de un máximo del 75% del andén menor, con un máximo de 0.80 metros.  La altura del voladizo en ochava será de dos pisos en zona residencial y de 3.50 metros en zonas comerciales.

· La distancia mínima será de 0.50 metros entre el borde de la calzada y la proyección del voladizo.

· No se puede tener proyección del voladizo sobre vía vehicular.

· Las edificaciones viejas sólo se ajustarán a la norma en la parte a adicionar.

Artículo 201.  Empates entre fachadas.  En zonas comerciales representativas y de valor patrimonial consideradas por Planeación Municipal en el E.O.T., se debe guardar relación de continuidad con las fachadas consolidadas: altura, volumetría, pórticos, plazoletas, etc.

Artículo 202.  Marquesinas y Tapasoles.  Se permiten solo para cubrir el andén o el acceso a edificaciones, su altura mínima sobre el nivel de andén en zonas comerciales será de 3.50 metros y en zonas residenciales, será a la altura de un piso. Dentro de las consideraciones que se deben tener en cuenta para su construcción será la siguiente:

· El cubrimiento máximo del ancho del andén será del 75% y un máximo de 2.50 metros para marquesinas y 2.00 metros para Tapasoles.

· Su iluminación se podrá concebir mediante lámparas empotradas en la marquesina.

· La construcción deberá ser en voladizo, como parte de la estructura de la edificación, sin soportes verticales.

· No se permite como balcón, terraza, soporte de avisos, ni áreas de almacenamiento.

Artículo 203.  Demolición de edificaciones. Toda edificación se podrá demoler con permiso previo de Planeación Municipal solamente en los casos siguientes:

· Si la edificación presenta estado de ruina, que amenace o ponga en peligro la vida de las personas.

· Cuando requiere demoler para la reutilización total o parcial de la misma.

· Si se requiere para la ejecución de obras públicas.

· Cuando haya sido ordenada su demolición por la Entidad competente, debido a que ha sido construida violando las normas y disposiciones municipales.

Parágrafo 1.   No se permiten demoliciones para depósitos de chatarra, talleres de reparaciones, depósitos de materiales de construcción y afines, y para lotes sin ningún uso.  Solo se admiten en zonas industriales y de actividad múltiple que admitan estos usos.

Parágrafo 2.   La demolición total de edificaciones requiere solicitar y acreditar la desconexión de servicios públicos ante la entidad prestadora del servicio.

Artículo 204.  Balcones Salientes. Podrán construirse balcones salientes que cumplan las siguientes normas: 
· Que se aíslen los linderos laterales a una distancia mínima de tres (3.00 m) metros. Que no sobresalga una distancia mayor de dos (2.00 m) metros en cualquier límite de ubicación. Que sean completamente cubiertos y únicamente estén protegidos por un antepecho no mayor de un (1.00 m) metro de altura. Los aleros, balcones abiertos, todo tipo de balcón y elementos de fachada volados se computan en las áreas de construcción para la aplicación de los índices máximo en cada zona y liquidarán para efectos del pago de impuestos y tasas correspondientes. 
Artículo 205.  Azoteas. Las edificaciones podrán cubrirse con azoteas, cumpliendo con las siguientes normas: Que el cerramiento sobre los linderos vecinos tengan una altura de un metro (1.00 m).  Este cerramiento tendrá una altura menor de uno con ochenta (1.80 m) en los linderos laterales cuando no existan aislamientos laterales. En la azotea no se podrán ubicar áreas de servicios tales como:  lavaderos, cocinas, alcobas de servicios.  La escalera de acceso deberá estar debidamente cubierta y protegida.  

Artículo 206.  Los volúmenes construidos sobre la azotea deben estar situados retrocedidos de las fachadas y por debajo de una línea de y cinco grados (45°) de pendiente trazada a partir de la intersección de la azotea con el paramento de la fachada del último piso.  En ningún caso la azotea se ubicará sobre el altillo.  Se considerará como área que lo reemplaza.  

Artículo 207.  Altillos. Se permitirá la construcción de un piso adicional, siempre y cuando cumpla con los índices de construcción y las siguientes condiciones: Sus fachadas, principal y posterior deberán tener un retroceso de dos con cincuenta (2.50 m) metros.  Sus fachadas laterales deberán cumplir con la norma sobre aislamientos laterales.  El piso adicional podrá tratarse como un segundo nivel del último o como una vivienda u oficina independiente.  
Artículo 208.  Tanques de Agua y Similares. Los tanques de agua y similares no se tendrán en cuenta para la aplicación de las disposiciones sobre la altura máxima, pero los volúmenes deberán retroceder por lo menos cinco (5.00 m) metros, medidos desde el paramento de las fachadas exteriores del último piso.  

Artículo 209.  Espacios Recreativos. Todas las edificaciones destinadas a viviendas multifamiliares deberán contar con espacios para recreación de uso comunitario, cubiertos o al aire libre, a razón del cinco (5%) por ciento del índice total de construcción permitido en cada una de las áreas de actividad residencial.  Estas áreas no se contabilizarán para el cómputo del área de construcción de las zonas y su destino no podrá ser diferente a lo aprobado. 
Artículo 210.  Sótanos y Semisótanos. Únicamente se permitirá la construcción de sótanos que sean destinados a garajes, depósitos, cuartos de máquina o subestaciones de servicios, dentro de las siguientes condiciones:  Deberán proveerse de un sistema de bombeo para aguas negras y lluvias.  Los daños que puedan presentarse en ellos, no podrán ser causa de reclamos ante Entidades Municipales.  El área de sótanos se computará en los cálculos del área total construida y en las áreas de ocupación y construcción de la edificación.  
Artículo 211.  Se permitirá la construcción de semisótanos, en las edificaciones que levanten en la altura, ya sea de uso familiar o comercial, dentro de las siguientes condiciones:  El nivel del primer piso no podrá exceder uno punto sesenta metro (1.60) sobre el nivel del predio. 

Artículo 212.  Solamente se podrán utilizar para garajes, cuartos de contadores, subestaciones, depósitos y vivienda del celador, siempre y cuando cumpla con las debidas iluminaciones y ventilaciones y con una superficie máxima de cincuenta (50) metros cuadrados. 

Artículo 213.  Los semisótanos o cualquier sistema similar, se deberá incluir para efectos de determinar, tanto el índice de construcción como la altura permitida.  

Artículo 214.  Garajes. En las zonas donde se permite un alto índice de construcción, multifamiliar en altura o comercio a nivel sectorial, podrán construirse garajes colectivos en alturas, con rampas para la circulación interna. En los multifamiliares y comercio a nivel de barrio se permitirá garajes colectivos en uno o varios pisos. 
Artículo 215.  Escaleras. Las escaleras de viviendas unifamiliares y bifamiliares deberán tener un ancho mínimo de un metro (1.00 m).  Para viviendas multifamiliares serán de uno con cuarenta (1.40 m) como mínimo.
Artículo 216.  En ningún caso la escalera deberá estar construida fuera de la línea de paramento.
Artículo 217.  Para viviendas bifamiliares de 90 m2, la escalera se descontará del área de construcción disponible.  No se permitirán escaleras de un solo tramo sobre el área de sección o de terraza.
CAPITULO III

NORMAS PARA URBANIZACIÓN EN ZONAS RESIDENCIALES.

Artículo 218.  Manzanas. Cada manzana como mínimo debe ser de una hectárea, donde por cada cuatro manzanas debe considerarse el 2% para áreas de parqueos públicos y un paradero por cada dos manzanas, específicamente las que contengan vías V2 y V3, vías por donde circulará el sistema de transporte urbano.

Artículo 219.  Trazado urbano. Todo trazado urbanístico proyectado deberá respetar los ejes viales secundarios, primarios y Los ejes secundarios de tipo peatonal o de tránsito restringido, configuradores de la estructura urbana proyectada para Villanueva. 
Artículo 220.  Las normas para urbanización en Zonas Residenciales constituyen el conjunto de disposiciones para urbanizar terrenos en el municipio en las zonas residenciales de densidades baja, media y alta en las cuales no es permitido el Desarrollo Progresivo y no son aplicables las Normas para Viviendas de Interés Social.
Artículo 221.  Condiciones básicas para los proyectos. Sólo se permitirá urbanizar o parcelar en las áreas con la destinación y usos específicos señalados en el presente Acuerdo y teniendo en cuenta además las siguientes condiciones que deben cumplir los proyectos:
· Ajustarse a la topografía del terreno, en terrenos con pendientes entre 5 y 10%, para Mediana Densidad.  Se prohibe el desarrollo urbanístico en lotes o terrenos con pendientes mayores al 15%.

· Tener en cuenta la orientación para el aprovechamiento de las brisas y vientos.

· Que no estén ubicadas en rondas de los ríos, arroyos, ciénagas, en sitios insalubres, terrenos pantanosos y áreas de preservación ecológica y manejo ambiental adoptadas en el Esquema de Ordenamiento  Territorial y demás normas contenidas en el presente Libro.

· Contar con la posibilidad de ser dotadas adecuadamente de servicios públicos.

· Contar con un estudio y diseño que garantice la libre circulación de las aguas de escorrentía de manera tal que no interrumpa los flujos que vienen de las partes más altas y que no perjudiquen los predios vecinos no el medio ambiente al salir de la urbanización.

· Cumplir con las normas y especificaciones contenidas en el capitulo de Normas Urbanísticas para diseño y construcción de cada uno de los servicios públicos y con las especificaciones que debe suministrar al urbanizador la Empresa de Servicios Públicos Domiciliarios correspondiente, y con las que se establecen en este Libro de Normas Urbanísticas y de Construcción.

Artículo 222.  Iniciación de las obras.  Solamente se podrá iniciar la ejecución de las obras de urbanismo después de haber obtenido la aprobación del proyecto de urbanización y la licencia de construcción de las obras.

Artículo 223.  Reglamentación de las Urbanizaciones. Toda urbanización deberá tener una reglamentación donde se señalen las zonas de cesión, sus usos y las obras que el urbanizador se comprometa a ejecutar, todo de conformidad con las Normas del presente Titulo .

Artículo 224.  Publicidad de la Reglamentación.  En dicha reglamentación se deberá estipular la obligación que tiene el urbanizador de publicar en un folleto la  reglamentación para hacerla conocer a todos los compradores de lotes y de protocolizar, junto con las escrituras de venta de cada lote, un ejemplar de ellas.

Artículo 225.  Constancia de las Escrituras.  En cada escritura de venta de un lote deberá ponerse una cláusula que diga: “el comprador declara conocer la reglamentación de urbanización y asume las obligaciones resultantes del incumplimiento de cualesquiera de las normas para urbanizaciones”.

Cualquier propietario de un lote en una determinada urbanización podrá exigir judicialmente a otro dueño de un lote que hubiere incumplido una norma de la reglamentación, el cumplimiento de ella.
Artículo 226.  Normas de Diseño Generales y Especificaciones de la Red Vial Urbana.  A partir de la vigencia del presente Libro, el diseño general y especificaciones de la red vial a las nuevas urbanizaciones, será el especificado para las vías que las afectan, ya sea que se encuentren construidas total o parcialmente, o por construir.

Artículo 227.  Normas de trazado.  Dentro del trazado se permitirá una vía local cada 200 metros lineales, al interés de este perímetro los usos serán peatonales o de tráfico restringido. Los urbanizadores deberán construir todas las vías conforme a las siguientes normas:

Áreas de estacionamiento.  Para los efectos del presente Libro, se consideran dos tipos de estacionamientos: sobre la calle y dentro de los lotes especialmente acondicionados y aprobados.

Sobre la calle:  Se permitirán zonas de estacionamiento de vehículos únicamente en las vías V3 y V4.  Teniendo en cuenta las características correspondientes a la forma del estacionamiento y al tipo de vehículo, se darán los siguientes anchos mínimos incluyendo área de maniobra.

· Estacionamiento paralelo a la vía, de 3 m a 6 m.

· Estacionamiento a 45º, de 5.5 m a 8.5 m.

· Estacionamiento a 30º, de 5 m a 8 m.

· Estacionamiento a 90º, de 6 m a 11.5 m.

Dentro de los lotes especialmente acondicionados y aprobados, estos estacionamientos deberán cumplir con las normas contenidas en el libro de Normas Constructivas.

Artículo 228.  Servicios Públicos Domiciliarios Generalidades.  Toda urbanización deberá estar provista de los siguientes servicios públicos:  Alcantarillado, Acueducto, Teléfono, Energía Eléctrica, Alumbrado Público y Gas Natural.

Artículo 229.  Alcantarillado. Sólo podrá haber dos sistemas de alcantarillados separados, el de aguas residuales y el de aguas pluviales.

Artículo 230.  Las normas de diseño y construcción para las instalaciones del alcantarillado serán las contenidas en el Libro de Normas Constructivas y específicamente las siguientes:

· En las vías V2 y V3, los conductos de desagües irán debajo de los andenes.  Para vías menores de 15 m, los conductos de desagües podrán ir por debajo de la calzada.  Las normas sobre profundidades y distancias de la línea de propiedad de las redes, para cada caso, serán establecidas por la Entidad Prestadora de los Servicios.

· Las normas sobre localización de pozos de inspección, sumideros, instalaciones domiciliarias para terrenos planos o inclinados serán establecidas por la Entidad Prestadora de los Servicios.

· La localización y construcción de los colectores y canales abiertos, cuando sea el caso será ejecutada por la Entidad Prestadora de los Servicios. Los urbanizadores deberán ceder los terrenos respectivos.  Deberán contar con una calzada lateral mínima de 3 metros que permitan el mantenimiento y conservación.

Artículo 231.  Acueducto. Las normas de diseño y construcción serán las contenidas en el Libro de Normas Constructivas y específicamente las siguientes:

· Las tuberías de acueducto, se ubicarán de preferencia debajo de la zona verde de los andenes, de acuerdo a las normas que establezca la Entidad Prestadora de Servicios de Acueducto y Alcantarillado, sobre profundidades y distancias desde la línea de propiedad.

· En las zonas residenciales, deberán colocarse hidrantes para la extinción de incendios, a una distancia máxima entre ellos de 300 metros.  En las zonas industriales y centros comerciales, la distancia máxima entre hidrantes es de 100 m y deberán ser colocados de tal manera que ninguna porción de la conexión de la manguera o del tapón de la boquilla quede a menos de 15 metros, ni a más de 30 centímetros del borde exterior del sardinel.

Artículo 232.  Energía.  El sistema de suministro de energía eléctrica para el alumbrado público y para los servicios domésticos e industriales, se hará por medio de redes aéreas en postes, que cumplan las especificaciones contenidas en el Libro de Normas Constructivas, y por red subterránea en donde las condiciones del terreno lo permitan, a las distancias de las líneas de propiedad y profundidades que establezcan las normas vigentes.

Artículo 233.  Todas las urbanizaciones deberán ejecutar las construcciones para las Subestaciones Eléctricas necesarias, en los sitios y con las especificaciones indicadas por la Entidad Prestadora del Servicio de Energía.

Artículo 234.  En las parcelaciones donde sea necesario pasar con redes eléctricas de alta tensión, deberán dejarse caminos o servidumbres destinados a los servicios de mantenimiento de las torres y de los cables y no se permitirán construcciones a distancias menores de 12 metros, tomadas desde la proyección de las redes pero el área así fijada, podrá aprovecharse para cultivos.

Artículo 235.  Teléfono.  El servicio de teléfono tendrá red aérea o subterránea según lo establezca la Entidad Prestadora del Servicio de Teléfono, para cada caso.

Artículo 236.  Gas Natural.  La instalación de redes para suministro de gas, se hará en aquellas zonas que puedan ser servidas por la Entidad Prestadora del Servicio de Gas Natural según sus planes de construcción inicial y de futuros ensanches.  Deberá construirse de conformidad con las normas del Ministerio de Minas y Energía y las contenidas en el Libro de Normas Constructivas.

Artículo 237.  Zonas Comunales y Cesiones.

Artículo 238.  Previsión de zonas comunales. Toda urbanización deberá proveer las siguientes zonas comunales:

· Zonas de uso público que comprenden: Zonas Verdes y deportivas, zonas escolares, zonas de salud, zonas de vías.

· Zonas privadas que comprenden:  Áreas para edificios y locales destinados al culto, áreas para edificios y locales destinados a comercio y usos anexos.

Artículo 239.  Cesiones.  Las cesiones para las zonas comunales descritas en el artículo anterior se tratan en el título de Cesiones Urbanísticas Gratuitas.

Artículo 240.  De Las Manzanas y Los Lotes.

Artículo 241.  Diseño de manzanas.  Las manzanas deberán ser diseñadas de manera que reúnan las siguientes condiciones: 

· El área mínima para una manzana será de una hectárea.

· Deberá tener por sus cuatro costados acceso a las vías vehiculares.

· Deberá proveerse de espacios adecuados para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos contemplados en la zonificación.

· Deberá tener adecuada localización de las zonas para el estacionamiento de vehículos que guarde las cesiones obligatorias de áreas verdes y comunales.

· Deberá aprovecharse las condiciones topográficas.

· Deberá obtener soluciones adecuadas y correctas para los drenajes pluviales de la urbanización, los cuales deberán estar conectados al sistema de drenaje pluvial.

· No deberá exceder de una longitud de trescientos cincuenta metros entre vías.

Artículo 242.  Diseño de Lotes. Todo lote deberá reunir las siguientes características:

· Tener acceso inmediato y directo desde una vía vehicular.

· Disponibilidad de servicios públicos.

· Lotes de formas regulares y fácilmente deslindables.

· Orientación determinada por asoleación mínima, dominio del paisaje y aprovechamiento de las características topográficas.

· Dimensiones mayores en los lotes de esquina para permitir el antejardín sobre las dos vías.

· Únicamente se aceptarán las servidumbres indispensables para la instalación de las redes de servicios públicos.

Artículo 243.  Dimensiones de los lotes.  Las áreas mínimas de los lotes en las nuevas urbanizaciones, y sus correspondientes frentes normales mínimos serán los determinados en las normas de uso por áreas de actividad y zonas específicas de cada área.  Los urbanizadores podrán presentar proyectos de urbanización con lotificación de diferentes dimensiones siempre y cuando correspondan con los rangos de los lotes dados en la zonificación.

Artículo 244.  Diseño de las agrupaciones residenciales. Los diseños de las agrupaciones residenciales tendrán en cuenta la correcta integración de los usos residenciales con los usos complementarios, de zona verde, jardines y sistema vial, dentro del criterio de uso privado, comunal, o la combinación de usos públicos y privados individuales, según el caso.

CAPITULO IV

NORMAS DE URBANIZACIÓN EN ZONAS RESIDENCIALES DE VIVIENDAS DE INTERÉS SOCIAL.

Artículo 245.  Las Normas para urbanización en zonas para Viviendas de Interés Social, constituyen el conjunto de requisitos mínimos que debe cumplir el urbanizador, oficial o privado, para obtener de la curaduría urbana, la licencia para urbanizar, redesarrollar y/o subdividir predios y construir edificaciones en áreas urbanas, determinadas en las áreas señaladas como de Vivienda de Interés Social.

Artículo 246.  De Las Vías.  El diseño general de las vías debe atender a las especificaciones determinadas en el Titulo de Especificaciones de la Red Vial y las normas generales de vías para las urbanizaciones.
Artículo 247.  En las urbanizaciones localizadas en las zonas de Vivienda de Interés Social, las edificaciones en ella construidas deberán acceder a vías vehiculares V4 o de mayor jerarquía, con el fin de garantizar su acceso al sistema vehicular.  En ningún caso se ejecutarán edificaciones que sólo tengan acceso a vías peatonales, las cuales serán sólo de uso recreativo, escénico y paisajístico.
Artículo 248.  De Los Servicios Públicos Domiciliarios Las Entidades Prestadoras de Servicios Públicos Domiciliarios, deberán garantizar la prestación de los servicios básicos primarios en todo el perímetro urbano, de conformidad con la Ley 142 de 1994 y decretos reglamentarios.
Artículo 249.  La Secretaría de Planeación asesorará a la población en los procesos de organización funcional y espacial de la vivienda. De acuerdo las características bioclimáticas, económicas y culturales, establecidos como variables que sostienen los patrones o modelos de apropiación o aprovechamiento del suelo urbano en Villanueva, Bolívar.

Artículo 250.  Zonas consolidadas.  En zonas consolidadas se establece un ancho mínimo para los lotes o viviendas de siete metros.

Artículo 251.  Viviendas unifamiliares de 1 y 2 pisos. Para edificar viviendas unifamiliares la tipología específica que el lote para vivienda de un piso debe ser de mínimo 70 metros cuadrados, los retiros o aislamientos frontal y posterior son de mínimo tres metros, si en dado caso se va realizar de dos pisos los voladizos frontales son de un metro y posterior de un metro y medio.  El patio no puede ser obstruido por ningún elemento edificatorio, el área mínima de éstos debe ser de 28 metros cuadrados.

Artículo 252.  Viviendas unifamiliares y bifamiliares, dos pisos y altillo o terraza.  El ancho mínimo para ésta tipología será de ocho metros, el área mínima de lote es de 120 metros cuadrados, con un patio mínimo de cuatro por cuatro metros, con un retiro frontal de cuatro metros, se podrán utilizar como altillo o terraza, en el tercer nivel un 25% del área de ocupación, en los aislamientos tanto frontal como posterior serán de cuatro metros.

Artículo 253.  Redensificación de lotes o manzanas comunitarias. En predios de más de 300 metros cuadrados y con una vivienda consolidada dentro del predio, la cual se mantendrá con las especificaciones iniciales; si se va realizar cualquier intervención sobre la vivienda inicial, las normas estipulan que las remodelaciones se tienen que acoger las normas establecidas dentro del presente capitulo.

Para éstos modelos tipológicos se establecen tres viviendas como mínimo dentro de un lote de 300 metros cuadrados.  Él índice de ocupación será del 50%, con un patio interior compartido, el índice de construcción será del 250% como máximo. Como mínimo por cada vivienda un garaje privado y un parqueo público por cada tres viviendas.  Para las zonas populares, el patio en un 50%, se podrá habilitar como parqueo colectivo.  Y por cada tres viviendas deber haber un parqueo público.

Artículo 254.  Arborización y vivienda.  Cada vivienda deberá contar por lo menos con tres árboles, de la especie establecida por la autoridad ambiental. Para realizar una construcción o remodelación se respetará estrictamente la arborización nativa, en caso de una afectación directa sobre algún árbol de gran follaje e importancia, el caso será estudiado por la autoridad ambiental, grupos base y la Secretaría de Planeación.

Artículo 255.  Aguas lluvias.  No serán permitidas las conexiones de las tuberías de aguas lluvias con las de las instalaciones sanitarias domésticas.  Todo grupo de éstas viviendas deberán contar con un tanque colectivo de recolección de aguas lluvias, para ser utilizadas en las labores de regado de jardines y otros servicios, exceptuando el consumo humano.
Artículo 256.  Unidad de Planeamiento.  Toda alteración o violación de las presentes normas las cuales causen impactos directos a la capacidad de carga de la unidad de planeamiento, ocasionará demoliciones y cortes de servicios públicos para la construcción que difiera de los programas de normatividad establecida.
Artículo 257.  Ventanería. Las ventanas deben permitir la ventilación cruzada en la vivienda, estos vanos deben ser de la misma dimensión, tanto el de entrada de las brisas como el de salida, de aproximadamente 1.2 metros por 1.2 metros; con aberturas de mínimo 0.30 entre el cielo raso y los vanos de las ventanas.
CAPITULO V

ESPECIFICACIÓN DE LAS CESIONES URBANÍSTICAS GRATUITAS, PARÁMETROS Y DIRECTRICES PARA COMPENSACIÓN DE LOS PROPIETARIOS.

Artículo 258.  Cesiones Urbanísticas Gratuitas.  Las cesiones urbanísticas gratuitas constituyen “una forma indirecta de contribución en especie para hacer revertir a la colectividad - uso público - el mayor valor que adquiere la propiedad del urbanizador, por el hecho de ser la urbanización autorizada por el ente municipal”.

Artículo 259.  Normas Generales para las Cesiones

Artículo 260.  De las áreas de cesión. Todo lote o área de cesión debe estar claramente delimitado, localizado y referenciado.  No se aceptará como área de cesión, ningún predio con limitaciones de suelo, de relieve o de saneamiento físico, ambiental o legal.

Artículo 261.  Construcción de las obras de Urbanismo de las Zonas de Cesión.  Todo urbanizador está obligado a construir la totalidad de las obras de urbanización de las zonas que debe ceder al Municipio para los usos que en estas normas se han determinado.

Artículo 262.  Cesión de vías. Con el fin de prever la adecuada intercomunicación del conjunto de las áreas urbanas y su ampliación a las zonas de expansión las cesiones para el sistema vial y de transporte, el urbanizador está obligado a ceder al Municipio todas las zonas de vías, tanto vehiculares como peatonales debidamente construidas con excepción de aquellas zonas para vías que deben ser adquiridas por Valorización y que se determinen en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Artículo 263.  Cesión de terreno para el culto. El terreno para el culto deberá ser cedido gratuitamente por el urbanizador y será el equivalente al uno (1%) por ciento del área del lote y su uso no podrá ser modificado.

Artículo 264.  De la construcción y dotación de los parques. El urbanizador está obligado a proyectar y construir los parques de recreación y deporte que corresponda a su urbanización, a dotarlos de servicios públicos, arborizaciones, jardines, senderos, áreas deportivas etc., y a ceder al Municipio estas dotaciones junto con las respectivas zonas.

· Las zonas verdes serán consideradas áreas "Non aedificandi" y el Municipio no podrá ceder su propiedad ni cambiar su destinación y uso. 

· Los parques y zonas verdes que tengan el carácter de bienes de uso público, así como las vías públicas, no podrán ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadanía de su uso, goce, disfrute visual y libre tránsito.

· Los predios destinados a escuelas y a zonas deportivas deben quedar contiguos o vecinos, sin embargo, entre ellos se admite en caso necesario, como separación, una vía peatonal.

Artículo 265.  Del Registro de las Cesiones Urbanísticas Gratuitas Las cesiones urbanísticas gratuitas deberán registrarse en el inventario de espacios públicos que exista en la Secretaria de Planeación ya que constituyen una contribución indirecta en especie por el mayor valor que adquiere la propiedad del urbanizador.

Artículo 266.  Los curadores o el Secretario de Planeación  deberán deslindar del proyecto de urbanización, las áreas correspondientes a cesiones urbanísticas. Cuando el propietario desee continuar con su uso deberá solicitar la concesión correspondiente ante la autoridad competente y pagar las expensas correspondientes por su aprovechamiento.

Artículo 267.  Cesiones para Zonas Comunales en Áreas Urbanizables.  Provisión de zonas comunales. Toda urbanización deberá proveer las siguientes zonas comunales:

1.  Zonas de uso público, que comprenden: Zonas verdes y deportivas, Zonas de Vías, Zonas escolares y Zonas de salud.

2.  Zonas privadas que comprenden: Áreas para edificios y locales destinados al culto, Áreas para edificios y locales destinados a comercio y usos anexos.

Parágrafo 1.   Se exceptúan de esta norma las urbanizaciones que se realicen en áreas urbanizables destinadas a vivienda de interés social.

Artículo 271.  Cesiones para Zonas Comunales en Áreas Urbanizables  Destinadas a Vivienda de Interés Social
Artículo 272.  Provisión de zonas comunales. Toda urbanización en zonas de vivienda de interés social deberá proveer las siguientes zonas comunales:

1. Zonas de uso público, que comprenden: Zonas verdes y deportivas, Zonas escolares, Zonas de salud y Zonas de Vías.

2. Zonas privadas que comprenden:  Áreas para edificios y locales destinados al culto y Áreas para edificios y locales destinados a comercio y usos anexos.

Artículo 273.  Zonas de uso público:  Las Zona de Vías, las vías principales determinadas en el Plan Vial del casco urbano de Villanueva que afecten el predio y las resultantes del diseño urbanístico de la urbanización el mínimo será de catorce por ciento (14%) del área por urbanizar.  Las Zonas verdes y deportivas, el doce por ciento (12%) del área por urbanizar.

Artículo 274.  Zona de uso comunal: Se considerará el doce por ciento (12%) del área por urbanizar distribuido así: Zonas escolares, el nueve por ciento (9%) del área por urbanizar y Zonas de salud, el tres por ciento (3%) del área por urbanizar.

Artículo 275.  Zonas privadas: Las destinadas al culto, reuniones comunales, uso múltiple y zonas comerciales privadas, el dos por ciento (2%) del área por urbanizar.

Artículo 276.  Zonas Comunales de Uso Público

Artículo 277.  Zonas verdes y deportivas. Son las áreas libres, destinadas a parques, jardines y campos deportivos de uso público, su localización, tamaño y distribución deberán ajustarse a las siguientes normas:

Zonas verdes: las correspondientes a las áreas comerciales y residencial para viviendas multifamiliares se localizarán como separación de las mismas. 

Campos deportivos: Deberán ser preferiblemente para deportes autóctonos.

Parágrafo 1.   No se aceptan como zonas verdes, áreas sobrantes, mal ubicadas y sin función, de topografía inaccesible, inundables, insalubres.

Parágrafo 2.   Restricciones. Las zonas verdes serán consideradas áreas "Non aedificandi" y el Municipio no podrá ceder su propiedad ni cambiar su destinación y uso.

Artículo 278.  De la construcción y dotación de los Parques. El urbanizador está obligado a proyectar y construir los parques infantiles junto con los parques de recreación y deporte que corresponda a su urbanización, a dotarlos de servicios públicos, arborizaciones, jardines, senderos, áreas deportivas etc., y a ceder al Municipio estas dotaciones junto con las respectivas zonas.

· Zonas de vías.  Son las áreas destinadas a vías principales del sistema vial del casco urbano y de las vías secundarias del sistema vial urbanización, tanto vehiculares como peatonales y su ubicación y características son las contenidas en el plano de zonificación.

· Zonas escolares.  Son las áreas de una urbanización destinadas a escuelas públicas, su localización, tamaño y distribución deberán ajustarse a las siguientes normas: Los lotes para escuelas preparatorias y primarias deberán tener un área mínima de dos mil metros cuadrados (2.000 m2), y deberán quedar contiguas a un parque o jardín infantil y localizarse a distancias máximas de mil doscientos metros (1.200 m) para servir las viviendas situadas dentro de un radio de seiscientos (600) metros.  Los colegios de enseñanza técnica o secundaria, deberán tener un área mínima de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) y localizarse contiguos a los parques a distancias máximas de tres mil seiscientos metros (3.600 m) para servir a un grupo de vivienda situada dentro de un radio de mil ochocientos (1.800) metros.

· Lotes para colegios privados. Los lotes destinados para la construcción de colegios para la enseñanza privada deberán tener un área mínima equivalente a trece (13) metros cuadrados por alumno.

Artículo 279.  De la construcción de Escuelas. El urbanizador podrá solicitar y la Secretaría de Planeación autorizar, previo estudio, la construcción y entrega al Municipio de locales escolares en la urbanización a cambio, en todo o en parte, de acuerdo con los resultados del estudio, de las áreas de cesión que debe efectuar para el casco urbano al fondo de zonas comunales.

Artículo 280.  Zonas de Salud.  Son las áreas destinadas a la prestación de servicios de salud, las cuales se clasifican en dos así: Atención al menor (sala - cuna, guardería). Centro de atención integral al preescolar,  Atención a la salud (puestos de salud).  Su localización tamaño y distribución deberá ajustarse a las siguientes normas:

1. Áreas para atención al menor. Deberán tener un área mínima de mil seiscientos (1.600) metros cuadrados y deberán quedar contiguos a un parque infantil y localizarse a distancias máximas de mil doscientos (1.200) metros para servir a viviendas situadas a un máximo de seiscientos metros.

2. Áreas para atención a la salud. Deberán tener un área mínima de setecientos metros cuadrados (700 m2) y localizarse en áreas de acuerdo con el plan de salud del Municipio.

Artículo 281.  Zonas Comunales Privadas. Cesión para el uso Comercial. Los terrenos para usos comerciales o de servicios de las zonas comunales, son vendibles pero su uso no se puede cambiar.

Parágrafo 1.   Las urbanizaciones para más de cien (100) viviendas deberán proveer un área para comercio periódico y de prestación de servicios, equivalentes a un metro cuadrado (1 m2) por cada dos casas.

Artículo 282.  Parámetros Y Directrices Para Compensación De Los Propietarios.  Cuando las áreas de cesión para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las mínimas exigidas por las normas urbanísticas, o cuando su ubicación sea inconveniente para la ciudad, se podrá compensar la obligación de cesión, en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten el Concejo Municipal.

Artículo 283.  Si la compensación es en dinero, se deberá asignar su valor a los mismos fines en lugares apropiados según lo determine el Esquema de Ordenamiento Territorial. Si la compensación se satisface mediante otro inmueble, también deberá estar ubicado en un lugar apropiado según lo determine el mismo Plan.

CAPITULO VI

NORMAS QUE DETERMINAN LA LOCALIZACIÓN DE TERRENOS PARA VIVIENDAS DE INTERÉS SOCIAL Y REUBICACIÓN DE ASENTAMIENTOS HUMANOS QUE ESTÉN EN ZONAS DE RIESGO.

TITULO 1.  PROCEDIMIENTOS PARA LA PRESENTACIÓN DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURAS

Todo proyecto a ejecutar en el Municipio de Villanueva, relacionado con infraestructuras y/o desarrollos urbanos y rurales, privado u oficial, sin distinción de jerarquía institucional, debe ser presentado ante la Secretaría de Planeación del Municipio para su aprobación de conformidad con el E.O.T. vigente.

Artículo 285.  PLANOS PRELIMINARES. Identificación y Descripción. Uno de los planos preliminares deberá contener la identificación y descripción del proyecto, y cumplir con los requisitos mencionados a continuación:
· Título legal de la propiedad y nombre del proyecto.

· Nombre y dirección del desarrollador y del Ingeniero Civil y topógrafos licenciados.

· Punto cardinal Norte. Cada plano debe indicar el punto cardinal norte y la parte superior de cada hoja - plano debe ser norte.

· Escala gráfica de 1:1000.

· Descripción legal de los linderos del proyecto.

· Los linderos deben estar representados por líneas sólidas negras anchas.

· Un reporte del estado ambiental de los terrenos a desarrollar.

Artículo 286.  Detalles del Terreno.  Los detalles importantes del terreno que se deberán manejar son:
· Área total en hectáreas

· Topografía existente de la elevación del terreno y su proyectada configuración topográfica, líneas de nivel con intervalo de cero punto cinco (0.5) metros.

· Mojones de ubicación geográfica.

· Localización, ancho y otras dimensiones de las calles propuestas.

· Dimensiones de los lotes propuestos y su designación (identificación) específica dentro del plan.

· Delineamientos de las áreas con los propuestos usos del suelo.

· Características significantes del terreno, tales como drenaje natural de las aguas, vegetación o áreas boscosas o con árboles.

· Localización de tuberías madres de servicios, líneas de conducción, facilidades de servicios subterráneos (acueductos, alcantarillados, ductos, energías, etc.).

· Riesgos de inundación, si existe.

· Drenaje de los terrenos vecinos, adyacentes, desarrollados o sin desarrollar.

· Area de servicios de agua, sanidad (acueducto y alcantarillado y basura), energía y de transporte urbano masivo.

Artículo 287.  Mapa detallado de la vecindad, mostrando las relaciones geográficas y fotográficas del proyecto de infraestructura y el área que lo rodea. Características importantes tales como, vías arterias, áreas públicas, áreas comerciales o edificaciones institucionales. La escala gráfica será de 1:500.

Artículo 288.  Aprobación. La Oficina de Planeación Municipal revisará si los planos preliminares se ajustan a las regulaciones y requisitos del E.O.T. vigente. Los planos pueden ser aprobados o rechazados o parcialmente aprobados y con recomendaciones para el desarrollador como sean necesarias.  

Artículo 289.  Información y Datos del Diseño de Ingeniería del Terreno

· Drenajes, servicios públicos y vías.

· Estudio de drenaje de aguas lluvias, Estudio de drenaje sanitario, Construcción de alcantarillas de aguas negras y lluvias.

· Planos.

· Plano de calles y vías, perfil; estudio de generación y atracción de tráfico.

· Estudio de suelos.

· Proyecto de nivelación y configuración de los lotes, Líneas alimentadoras del acueducto, Derecho de vía o servidumbre para otros servicios públicos, Instalación de los mojones de ubicación para definir los linderos de la subdivisión, la Secretaría de Planeación Municipal deberá verificar la ubicación de los mojones (B.M.), la cual deberá estar certificada por un Ingeniero Civil.

Parágrafo 1.   La Secretaría de Planeación Municipal aprobará los planos de diseños de ingeniería presentados o los regresará al desarrollador con recomendaciones para un nuevo diseño o revisión del diseño. Aprobación final del diseño de ingeniería debe acompañar a los planos finales cuando estos sean presentados.

Artículo 290.  PLANOS FINALES. La información y los datos técnicos requeridos en los planos finales son:

· Nombre del Proyecto.

· Nombre del dueño y desarrolladores, Ingenieros y/o Arquitectos.

· Escala gráfica y punto cardinal Norte.

· Localización de calles, anchos y su designación numeral o de nombre. Las calles serán numeradas o nombradas por la Secretaría de Planeación Municipal.

· Radio, ángulos internos, puntos de curvatura y longitud de arcos.

· Mojones y linderos de subdivisión, linderos de lotes.

· Todas las líneas de lotes y manzanas deben ser de precisas dimensiones en metros y centímetros.

· El número predial designando, manzanas y lotes.

· Líneas precisas demarcando áreas dedicadas al uso de la comunidad, indicando su propósito específico.

· Certificaciones hechas por ingenieros, arquitectos, topógrafos, etc.

Artículo 291.  Obras Requeridas. Las obras de ingeniería requeridas serán: 
· Bordes y cunetas, Aceras.

· Alcantarillado para aguas lluvias y negras, vox culvert.

· Vías peatonales.

· Mojones.

· Líneas de acueductos.

· Alumbrado público y de calles.

· Avisos de identificación de calles.

· Canalización y rectificación de canales naturales de agua o arroyos, quebradas.

Parágrafo 1.   La Secretaría de Planeación Municipal exigirá a las compañías de servicios esenciales aprobación de los planos pertinentes a sus servicios.

Artículo 292.  ENTIDADES RESPONSABLES DE LOS PROCEDIMIENTOS .Las entidades responsables de aplicar los procedimientos establecidos en el presente Libro de Normas Generales son: las Curadurías Urbanas, Secretaria de planeación  las Comisiones de Veeduría, la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y las Entidades Municipales tales como la Alcaldía, Contraloría y Personería 
Artículo 293.  Alcaldía Municipal. Las dependencias encargadas en el Municipio del monitoreo y seguimiento del Esquema de Ordenamiento Territorial son: La Secretaría de Planeación Municipal, Secretaría de Gobierno, Secretaría de Hacienda.

Artículo 294.  Licencia. La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuación de terrenos o la realización de obras.  Las licencias podrán ser de urbanismo o de construcción. 

Artículo 295.  Obligatoriedad. Para adelantar obras de construcción, ampliación, modificación y demolición de edificaciones, de urbanización y parcelación en terrenos urbanos, crecimiento urbano  y suburbanos, se requiere la licencia correspondiente expedida por la persona o autoridad competente antes de la iniciación.  Igualmente se requerirá licencia para el loteo o subdivisión de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, así como para la ocupación del espacio público con cualquier clase de amoblamiento. 
Artículo 296.  Licencias para Obras de Urbanismo. Se entiende por licencia de urbanismo, la autorización para ejecutar en un  predio la creación de espacios abiertos públicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construcción de un conjunto de edificaciones acordes con el plan de ordenamiento territorial del Municipio. Son modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para la parcelación de un predio en suelo urbanos, crecimiento urbano  y suburbanos, para loteo o subdivisión de predios para urbanización o parcelación y el encerramiento temporal durante la ejecución de las obras autorizadas. Las licencias de urbanismo y sus modalidades están sujetas a prórroga y modificaciones.

Artículo 297.  Licencias para la ocupación y utilización del espacio público. Las licencias para la ocupación y utilización del espacio público serán otorgadas por la Secretaría de Planeación Municipal en concordancia con las normas sobre el espacio público y el Decreto 1504 de 1998

Artículo 298.  Obligación de solicitar la licencia de utilización u ocupación de los espacios públicos para la provisión de servicios públicos. Cualquier persona, entidad pública o privada que pretenda realizar obras que impliquen la ocupación utilización del espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o áreas pertenecientes al espacio público deberá solicitar licencia para tal efecto.

Parágrafo 1.   El empleado público que ordene la realización de obras de las que trata este artículo sin la respectiva licencia, estará sujeto a las sanciones previstas en la Ley 200 de 1995.

Parágrafo 2.   El particular que incurra en conducta similar será así mismo responsable conforme lo establecen las leyes pertinentes.

Artículo 299.  Fundamentos para el otorgamiento de la licencia. Las autorizaciones deben obedecer estudios de factibilidad técnica, ambiental y del impacto urbano de la construcción propuesta, así como de la coherencia de las obras con los Planes de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

Artículo 300.  Presentación de la solicitud de la licencia. La solicitud deberá presentarse en la Secretaría de Planeación Municipal. Con la presentación deberá acreditarse el envío de una copia del plano al Departamento Administrativo de Transporte y Tránsito o quien haga sus veces, al Departamento Administrativo del Medio Ambiente y Recursos Naturales y las empresas de Servicios Públicos Domiciliarios que prestan sus servicios en el municipio. 

Parágrafo 1.   Se exceptúan de la obligación de solicitar licencias de excavación aquellas obras que deban adelantarse para reparar daños no previstos o de emergencia.  Quien efectúe las reparaciones en tales condiciones deberá dejar el lugar en el estado en que se hallaba antes de los daños, y rendirá un informe al Departamento de Obras Públicas de los trabajos realizados o quién haga sus veces, para que realice la inspección correspondiente.  El incumplimiento de esta obligación dará lugar a las sanciones establecidas en la ley.

Artículo 301.  Requisitos de la solicitud. Las solicitudes presentadas a la Secretaría de Planeación Municipal deben guardar concordancia con las normas de Planeación urbana, el uso del espacio público e incluir la siguiente documentación:

· Plano a escala 1:20.000, con la ubicación del proyecto;

· Planos detallados a escala 1:500 donde se señale la ruta, el costado y la localización por donde se llevará a cabo el respectivo proyecto. Cuando por razones de ocupación de los andenes, el solicitante requiera desviarse de los parámetros establecidos por la oficina competente del espacio público, éste justificará el uso de la calzada o del otro costado mediante registro fotográfico y la explicación técnica detallada en los cuales se demuestre la congestión del andén o la imposibilidad de su uso.

· Especificaciones técnicas generales y particulares de las obras para la instalación del respectivo servicio.

· Cronograma de ejecución de las obras y rendimiento previsto.

· Del trámite de la licencia y los conceptos y observaciones que se deben emitir. La Secretaría de Tránsito y Transporte o quien haga sus veces y el Departamento Administrativo del Medio Ambiente tendrán cuatro (4) días hábiles para emitir sus conceptos sobre la solicitud. Las empresas de Servicios Públicos tendrán el mismo tiempo para realizar sus observaciones a la solicitud, certificando la existencia de redes y proyectos relacionados con los servicios a su cargo en el área del proyecto.

· Los conceptos y observaciones deberán someterse a consideraciones del Comité Operativo de Obras Públicas dentro de los cuatro (4) días hábiles siguientes, sin excepción. Con dicha información el solicitante deberá verificar la localización de las redes en el terreno, de tal forma que los trabajos a ejecutar no interfieran con las redes existentes.

· La totalidad de los conceptos y observaciones serán recopilados por el Departamento de Obras Públicas quien los revisará y elaborará un concepto integral, con fundamento en el cual se expedirá o negará la licencia. 

Parágrafo 1.  Si las obras proyectadas afectan las calzadas en sitios diferentes a los cruces de las calles, el Departamento de Obras Públicas o quién haga sus veces remitirá la solicitud, los conceptos y las observaciones al Comité Municipal consultor de Servicios Públicos Domiciliarios, el cual a su vez decidirá en la misma reunión el tipo de restricciones con los que se debe expedir la licencia.

Artículo 302.  De la expedición de la licencia.  La Secretaría de Planeación o quien haga sus veces cuando fuere necesario, concederá la licencia de excavación o devolverá la solicitud al interesado para que se hagan las correcciones necesarias al proyecto. La licencia de excavación se otorgará mediante resolución motivada en la cual se expresen las condiciones en las cuales se expide la licencia, las restricciones cuando las hubiere y se determinen las garantías que debe presentar el solicitante. La Secretaría de Planeación o quien haga sus veces deberá expedir la resolución antes mencionada dentro del término de cinco (5) días hábiles, contados a partir de la fecha en que recopile la documentación en el Comité Operativo de Obras Públicas o se reciba el acta del Comité Municipal consultor de Servicios Públicos Domiciliarios donde se determinan las restricciones con las que se concede la licencia.

Parágrafo 1. debe presentar a la Secretaría de Planeación Municipal o quien haga sus veces, en un término de cinco (5) días hábiles los recibos en que conste el pago de tarifas y demás costos, incluyendo los de recuperación vial cuando ésta la ejecute la Secretaría de Obras Públicas o quien haga sus veces o sus contratistas.

Artículo 303.  Recuperación de las zonas públicas afectadas. La Secretaría de Planeación o quien haga sus veces determinará la forma de recuperación de las zonas públicas afectadas por las obras de que trata este Acuerdo. Podrá hacerlo definiendo al solicitante el tipo y calidad de materiales a utilizar y la técnica constructiva exigida o la de solicitar al Departamento de Obras Públicas la asignación de tarea al contratista que tenga los contratos de recuperación y mantenimiento de la malla vial del sector. En todo caso, la forma de recuperación quedará debidamente consignada en la resolución que otorga la licencia. 

Parágrafo 1. Si durante los trabajos se identifican situaciones que obliguen a la modificación de las condiciones en las cuales fue expedida la licencia de excavación, la Secretaría de Planeación conceptuará por escrito, en un plazo máximo de dos días hábiles, sobre la solicitud de modificación presentada previamente y por escrito por la empresa de servicios públicos, por el contratista que ejecute obras para la misma o por el constructor particular.

Artículo 304.  Supervisión de las obras. Los trabajos que se adelanten en ejecución de las obras de infraestructura para la prestación de Servicios Públicos de que trata el presente Decreto, serán supervisados por el Departamento de Obras Públicas o quien haga sus veces.

Parágrafo 1. Si en el cumplimiento de las labores de supervisión de que trata el presente artículo, el Departamento de Obras Públicas o quien haga sus veces encuentra condiciones de ejecución de los trabajos de Recuperación del Espacio Público diferentes a la programación aprobada o incumplimiento de las condiciones establecidas en la resolución de aprobación de la licencia, ésta podrá mediante Acto Administrativo Motivado, suspender la vigencia de la licencia y solicitar a las autoridades competentes la suspensión inmediata de las obras, sin perjuicio de que se conmine al contratista a efectuar las reparaciones a que haya lugar y que se hagan efectivas las pólizas otorgadas.

Parágrafo 2.   Las empresas de servicios públicos domiciliarias del orden Municipal no podrán liquidar ningún contrato de obra que implique la intervención de vías y espacio público conexo (andenes, separadores, zonas verdes) sin la certificación de recibo a entera satisfacción de las obras de recuperación del espacio público expedida por el Departamento de Obras Públicas o quien haga sus veces, para lo cual la Secretaría establecerá un mecanismo ágil de visita a las obras concluidas. 

Artículo 305.  Del Cumplimiento sobre los Avisos. La vigencia para el estricto cumplimiento de las normas sobre avisos de carácter permanente, consagradas en el presente Libro de Normas Urbanísticas, estará a cargo de las Secretarías de Gobierno y de planeación para el control sobre el espacio público. 

Parágrafo 1.  El funcionario pertinente, ordenará el retiro inmediato de las vallas y avisos que en adelante estén o se coloquen sin acogerse a las normas contempladas en el presente Libro de Normas Generales. 

Parágrafo 2. Se exceptúan las Señales de Tránsito, los Distintivos de Tránsito, la Nomenclatura Urbana, los avisos no permanentes colocados por las Empresas de Servicios Públicos y la Administración Pública, pero deberán ser aprobados en su diseño y localización por la Alcaldía.

Artículo 306.  La Autoridad Municipal podrá retirar las instalaciones y elementos situados en la zona de Uso Público Municipal en los siguientes eventos:

· Cuando requerido el titular para el retiro de los elementos y, transcurrido el plazo señalado por la Administración, no se hubiera realizado voluntariamente.  Los gastos de desmontaje, traslado y depósito correrán a cargo del responsable de la ejecución subsidiaria por la Administración. 

· Cuando el elemento instalado no disponga de ningún tipo de autorización, no aparezca acreditado el titular de la misma, responsable alguno, o dicha instalación pueda suponer un peligro para los usuarios o viandantes. 

· Cuando el elemento que sea objeto de explotación permanezca cerrado o sin ser explotado por tiempo superior a UN MES de la respectiva anualidad sin haber solicitado el correspondiente permiso para su cierre. 

Artículo 307.  INCENTIVOS, INFRACCIONES URBANÍSTICAS Y SANCIONES.

Artículo 308.  Incentivos Concédanse incentivos de tipo económico consistentes en la exoneración del Impuesto Predial y de la contribución de Valorización a las edificaciones protegidas por el presente reglamento con el fin de estimular la Conservación y Restauración del Patrimonio Inmueble.   Igualmente de acuerdo a lo previsto con la Ley 388 de 1997 se establece los derechos transferibles de construcción y desarrollo para las edificaciones de tipología doméstica declaradas de Conservación.

Artículo 309.  Concédanse incentivos de tipo económico consistente en la exoneración del Impuesto Predial y de la contribución de Valorización a los predios ubicados en las áreas rurales y/o urbanas definidas como Áreas de Reserva. La exoneración se establece por diez (10) años y mediante certificación de la ejecución del proyecto de reforestación.

Artículo 310.  Infracciones Urbanísticas Se considera Infracción Urbanística la localización de establecimientos comerciales, industriales y de servicios en contravención a las normas de usos del suelo, lo mismo que la ocupación temporal o permanente del espacio público con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

Artículo 311.  Sanciones urbanísticas. Las infracciones urbanísticas darán lugar a la aplicación de las sanciones por parte del Alcalde Municipal, de conformidad con la Ley y los Decretos reglamentarios sobre la materia. 

Artículo 312.  Procedimiento de Imposición de Sanciones. Para la imposición de las sanciones previstas en este título, las autoridades competentes observarán los procedimientos previstos en el Código Contencioso Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en la presente Ley.  La restitución de los Servicios Públicos Domiciliarios procederá cuando se paguen las multas de que trata la ley y cese la conducta infractora.

Artículo 313.  Sanciones. La Secretaría de Planeación Municipal ejercerá la vigilancia de todos los inmuebles, Monumentos Nacionales y Municipales, viviendas de Valor Patrimonial del casco urbano que conforman el Patrimonio Inmueble y cuando crea que en alguno de ellos se hubieren violado las normas señaladas en el presente Acuerdo lo harán saber al propietario, arrendador o administrador mediante resolución motivada señalando las causas de la infracción urbanística.

Artículo 314.  Sin perjuicio de las demás sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad ejecutada sin licencia consistiera en la demolición de una construcción o edificio de valor Histórico o Arquitectónico, se procederá de manera inmediata a la paralización de dicha actividad, y se ordenará la reconstrucción de lo indebidamente demolido, según su diseño original, la cual deberá someterse a las normas de conservación y restauración que le sean aplicables. Si transcurrido el término determinado para la iniciación de las obras de reconstrucción, éstas no se hubieren iniciado, las obras se acometerán por el municipio, a costa del interesado, para lo cual se aplicará lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 9a. de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicarán igualmente a los propietarios y poseedores de inmuebles de conservación histórica y/o arquitectónica, que incumplan con las obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en razón de lo cual el inmueble amenace ruina.  

Artículo 315.  En las áreas de patrimonio inmueble no podrá otorgarse licencia para la edificación de obras diferentes a las de reconstrucción. También se impondrá sanción a los profesionales que no se ciñan a lo autorizado en la licencia de construcción o permiso que otorgue la Secretaria de Planeación Municipal, determinando que estos profesionales no pueden intervenir en inmuebles en el sector en el término de dos (2) años. 

Artículo 316.  Tránsito de Normas Urbanísticas.  Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prórroga, el interesado deberá solicitar una nueva licencia ajustándose a las normas urbanísticas vigentes al momento de la nueva solicitud.  Sin embargo, si las normas urbanísticas vigentes al momento de la expedición de la licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado tendrá derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en la misma norma en la que se otorgó la licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1) mes calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia, y además que las obras se encuentren en los siguientes casos, que serán certificados por el constructor o urbanizador responsable ante la autoridad competente para la expedición de la licencia.  La certificación se dará bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por la presentación de la solicitud: 
· En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanización se encuentren ejecutadas en un treinta (30%) por ciento. 
· En el caso de las licencias de construcción cuando por lo menos la mitad de las unidades constructivas autorizadas, cuenten como mínimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.
Artículo 317.  De Las Normas De Espacio Público. Las autorizaciones para la instalación, mesas, sillas, toldos, jardineras, puesto de ventas estacionarias, etc., existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente acuerdo, deberán ser sometidas a revisión dentro del término de treinta (90) días contados a partir de la vigencia, a efectos de que las mismas sean ajustadas a las normas del Esquema de Ordenamiento Territorial y en especial al presente acápite. En caso de no cumplir la respectiva licencia con el presente acuerdo, la misma quedará sin efecto. 

Parágrafo 1.  Para el caso de las prórrogas y al vencimiento de éstas, los interesados deberán tramitar la instalación, sillas, mesas, etc., a través del procedimiento previsto en la presente norma para cada una de las modalidades respectivas.

CAPITULO VII 

MEDIDAS INSTITUCIONALES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 318.- Son medidas institucionales complementarias al Esquema de Ordenamiento Territorial  del municipio de Villanueva adoptado mediante este acuerdo de Concejo, aquellas que se requieren adelantar durante la vigencia del presente plan para garantizar el cumplimiento de sus objetivos de ordenamiento del territorio en el corto, mediano y largo plazo 

ARTICULO 319.- Corresponde a la Secretaría de Planeación Municipal gestionar ante las autoridades competentes las siguientes medidas relacionada con los asuntos que aquí se definen, para la complementación adecuada y expedita de las normas urbanísticas sobre las cuales tratan:

· Elaboración de fichas normativas correspondientes a las áreas del suelo y urbano  sujetas a los diversos tratamientos urbanísticos y disposiciones referentes a áreas de actividad dentro de las cuales se ubiquen, cuando sean necesarias.

· Reglamentar, Convocar Conformar y el consejo consultivo de Ordenamiento Territorial.  

· Elaboración de cartillas normativas relacionadas con la reglamentación de equipamientos colectivos (canchas, plazas, parque, escuelas, puestos de salud, locales comerciales, uso del espacio público).

· La actualización de la formación catastral de las zonas urbanas y rural del municipio, en lo que respecta a la identificación física, Jurídica, económica y fiscal predial de las mismas, para mantener al día el catastro municipal para lo cual deberá adelantar la coordinación de acciones correspondientes con el Instituto Geográfico agustín Codazzi.

· Actualización de la nomenclatura  urbana la cual comprenda, zonas, barrios, calles y carreras.

· Revisión y actualización de la delimitación de comunas, corregimientos y veredas. 

· Actualización y generación de los catastros de las redes futuras de los servicios públicos domiciliarios a cargo de las empresas, así como las previsiones respectivas durante la vigencia del EOT adoptado por este acuerdo.

· Elaborar los estudios referentes al plan maestro de aguas pluviales.

· Ajustar las disposiciones relacionadas con la liquidación de las licencias de construcción y sus modalidades, las sanciones urbanísticas y los procedimientos en el tema según lo dispuesto en este acuerdo.

PARÁGRAFO:  La gestión y definición de todos los estudios sobre los cuales trata este articulo deberán ser incluidas en los programas de ejecución que adelanten las diferentes administraciones municipales durante la vigencia del PBOT y una vez realizados deberán ser objeto  de decretos reglamentarios expedidos por el Alcalde  Municipal.  
ARTICULO 320.- El alcalde podrá durante la vigencia de este acuerdo 

· adelantar procesos de reorganización en la secretaría de planeación.

· adelantar convenios orientados a la atención operativa de las acciones relacionadas con el medio ambiente, la atención y prevención de desastres y el patrimonio cultural y arquitectónico  o para asignar estas responsabilidades a dependencia que según funciones asignadas en el manual de funciones le sean compatibles.

· Crear el banco de tierras. 

· adelantar procesos de adquisición de inmuebles por enajenación voluntaria, exploración jurídica de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 388/97

· intervenir urbanizaciones que incumplan con lo dispuesto en este acuerdo y lo señalado por la ley 388/97.

ARTICULO 321.- Programa de implementación de los sistemas de información municipal en la secretaría de planeación municipal, con base en las disposiciones del articulo 112 de la Ley 388/97 se disponen aquí las acciones que deberá llevar a cabo la secretaría de Planeación municipal, con el fin de complementar adecuadamente su puesta en marcha.  

· Crear el Sistema De Información Geográfica Y Estadístico Municipal 

· En el término de seis meses adquirir el hardwar, software y demás implementos previstos por él.

· Capacitación y acompañamiento en el uso de los sistemas desarrollados y en el manejo del sistema georeferenciado     

· Complementación, revisión y actualización de la información de cada uno de los sistemas.
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VIGENCIA, REVISION Y DEROGATORIA

ARTICULO 323.- Vigencia del Plan.

El componente general y los contenidos estructurales o de largo plazo del plan, tendrán una vigencia de tres períodos constitucionales completos de las administraciones municipales, más la fracción del período que actualmente se cumple.

El componente urbano y los contenidos urbanos de mediano plazo del plan, tendrán una vigencia de dos períodos constitucionales completos de las administraciones municipales, más la fracción del período que actualmente se cumple.

El componente rural, los contenidos urbanos del corto plazo del plan, y el programa de ejecución, tendrán una vigencia de un período constitucional completos de las administraciones municipales, más la fracción del período que actualmente se cumple.

PARAGRAFO: No obstante lo dispuesto en este artículo, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se formulan nuevos contenidos o se adopta un nuevo Plan Básico de Ordenamiento Territorial, este seguirá vigente hasta que se disponga lo contrario por la autoridad competente.

ARTICULO 324.- Revisión del Plan.

La revisión de este Esquema de Ordenamiento Territorial estará sometida al mismo procedimiento previsto para su aprobación y deberá sustentarse en parámetros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre población urbana; la dinámica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansión de servicios públicos o proyectos de renovación urbana; la ejecución de macroproyectos de infraestructura regional o metropolitana que generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o distrital, así como en la evaluación de sus objetivos y metas del respectivo plan.

PARAGRAFO: En todo caso, el momento escogido para la revisión del plan, o para la formulación de uno nuevo llegado el término para ello, debe coincidir con el inicio de una nuevo período de las administraciones municipales.

ARTICULO 325.- Son documentos constitutivos de este acuerdo además de los referidos en articulo 14,  los anexos referenciados en el articulo 284 que desarrolla la reglamentación de la zona de conurbación, las normas urbanísticas o código urbanístico  que desarrolla la quinta parte de este acuerdo  y el listado de planos en pliego que se anexa en la tabla de contenido de este acuerdo.  

ARTICULO 326.- Derogatoria.

El presente Acuerdo deroga todas las disposiciones municipales anteriores que traten sobre los temas contenidos en él.

�Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997
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