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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

ALCALDÍA DE VILLANUEVA

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRIOTRIAL  VILLANUEVA BOLIVAR 

COMPONENTE URBANO 

1. EL PLAN DE VÍAS. 

1.1. Definición y Delimitación

El sistema vial que se conformará en el municipio de Villanueva obedece principalmente a un Modelo que realza el concepto de la movilidad y locomoción peatonal, este modelo o estrategia potencializara esta importante tradición popular; incluyendo en este aspecto los medios de movilización y desplazamiento no mecanizados como bicicletas, carretas, bestias, etc. Todo esto basándose en una estructura de desarrollo y evolución espontánea, en la cual no es conveniente manejar flujos vehiculares de máxima intensidad sobre todas las vías; así que se establece ante todo una diferenciación de jerarquías y flujos.

Además, se establece un entramado de ejes con carácter y prioridad para la organización y optimización de los repartos vehiculares principales dentro del casco urbano de Villanueva. Se conserva la vía principal del asentamiento con su jerarquía de prioridad para la llegada y salida desde Santa Rosa o Arenal. 

Para definir espacial y socialmente el funcionamiento vial urbano de Villanueva el planteamiento se basa en los siguientes criterios:

Consolidar y replantear el modelo vial existente, acentuando la malla y la estructura, de gran valor como unidad territorial y como punto de partida para el desarrollo futuro, sin recargar la operacionalización actual del sistema.

· Conformación de un modelo eficiente de movilidad que devuelva a las calles y espacios públicos el carácter de uso humano (peatonal), y permita un funcionamiento de comunicación más efectiva con todas las zonas del casco urbano.

· Jerarquización para la conformación de la malla vial proyectada y la existente, catalogando secciones y  capacidad de transporte (arterias, locales y calles habitables) organizando la vialidad y los flujos de acceso de una categoría a otra.

· Definición de ejes viales de importancia (viales y peatonales), demarcados y orientados por la malla vial actual, como referencias para las proyecciones futuras.

1.2.Jerarquización funcional y operacional  de las vías 

V1. Vía Intermunicipal (VI)

Definición

Vía que permite la comunicación entre dos o más asentamientos urbanos, generalmente pertenecientes a municipios diferentes.

Identificación

Corresponde a los dos tramos de la vía “La Línea” que conectan la cabecera municipal de Villanueva con los municipios vecinos más cercanos, Santa Rosa por el oeste y San Estanislao de Kotska por el este.

V2. Vía Urbana Principal (VUP)

Definición

Se refiere a la vía más importante de la cabecera, por donde se reciben los flujos que vienen desde afuera y que cumple una función vertebral para el asentamiento.

Identificación

Corresponde a la calle  14 o calle real, que conforman un gran eje de articulación importante para todo el asentamiento y sobre el que giran muchas actividades de interés para la población, es además de gran valor para las vías de penetración (VPPP) a los distintos sectores del casco urbano.  

V3. Vía de Penetración Principal Primaria (VPPP)

Definición

Estas vías son las que reparten los flujos salientes de la Vía Urbana Principal hacia los sectores “macro” del casco urbano, actúan como avenidas o carreras de importancia.

Identificación

Corresponden a esta clasificación las vías con sentido norte-sur de reparto hacia los sectores 0001, 0002 y 0003, conformadas por la tranversal 13 o camino a algarrobo al norte y la carrera 14 que va de noroeste a  sur de la cabecera. 

Especificaciones : ANDEN 1.5mt – CALZADA 7mt – ANDEN 1.5m

V4. Vía de Penetración Secundaria (VPS)

Definición

Constituyen las vías de menor jerarquía y tráfico liviano, que se encargan de llegar al interior de los sectores de barrios locales.

Identificación

En este tipo señalamos la carrera 14, carrera 16,  carrera 17, calle 16, carrera 15, carrera  11b, transversal 12, calle 12,  calle 8, carrera 13,  carrera17 y diagonal 13.

Especificaciones: ANDEN 1.5mt – CALZADA 6mt – ANDEN 1.5m

V5. Vía Interna de Barrio (VIB)

Definición

Vía de tránsito peatonal dominante que permite de modo esporádico, nunca permanente, el paso de algunos vehículos a garajes o parqueaderos comunales.

Identificación

Son las calles internas o locales de cada uno del  barrio. 

Especificaciones: ANDEN 1mt – CALZADA 4mt – ANDEN 1mt

V6. Corredor Peatonal (CP).

Definición

Es una vía de tránsito único y exclusivo para peatones y medios de transporte no mecanizado, no permite en ningún caso transporte vehicular. Permite el acceso a la infraestructura recreativa, deportiva, comercial, etc. Debe dominar en este tipo el carácter natural y de protección ambiental.

Especificaciones: ANDEN 1mt – CALZADA 3mt – ANDEN 1mt

Identificación

Se conforma en la cabecera por un anillo perimetral al casco urbano que recorre los barrios campo alegre, el caño, san jose y sitio nuevo en el sector 0001,tejadillo, loma fresca y concolon en el sector 0002, sopla viento, si te gusta, sagrado corazon de jesus, el caucho, caño lejoy calle real. Ademas del anillo perimetral se plantea una via peatonal     

Paralela a los arroyos estancia, mal paso y largo,en el marco de la plaza hasta el cementerio atraves de la calle 15 y en los sitios en el casco urbano que por su topografia dificultan o imposivilitan el transito de vehiculo, como son los barrios el caucho, sopla viento, la loma, loma fresca, tejadillo, sitio nuevo y el caño.

2. PLAN DE SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS.

2.1. Acueducto, Alcantarillado Y Aseo Urbano.

Actualmente los municipios de Santa Rosa de Lima, Villanueva, San Estanislao de Kotska y Soplaviento y el Departamento de Bolívar avanzan en la constitución de una empresa subregional  para la prestación de los servicios de agua, alcantarillado y aseo urbano, al tenor de lo establecido en la ley 142 de 1994 y demás normas correspondientes. Este proceso con el concurso de los Concejos Municipales, la Superintendencia de Servicios públicos ha logrado la creación en primera instancia de una Empresa de Corte Estatal, con posibilidad de ser abierta a la participación de operadores privados y se encargaría de prestar los servicios de manera integral y buscando una economía de escala basándose en la 

ubicación de los municipios, su intercomunicación y el nivel de ingresos de la población en general, con miras a garantizar su viabilidad y sostenibilidad.  

Esta empresa arranca con una composición accionaria igual para los entes territoriales, se calcula un valor inicial de $ 9.000. millones, soportado por la valoración de los activos existentes en el actual acueducto regional que presta el servicio. 

Para el municipio de Villanueva, la prestación del servicio de agua potable es definitiva en loa perspectiva de mejorar la precaria calidad de vida  de sus habitantes. Alcanzar esta ambiciosa meta en el corto plazo (tres años), a partir de la aprobación del  EOT, tendría un  Costo estimado de  $ 960. Millones, de acuerdo con cifras recientes de la consultoría  adelantada por parte del municipio. Estos recursos involucran una serie de obras como planta de tratamiento, ampliación de las redes domiciliarias, sistemas de conducción entre otros. Es de resaltar que el componente Institucional es de vital importancia en su estructuración y operación a fin de  garantizar la sostenibilidad en el mediano y largo plazo.

En materia de Alcantarillado el municipio cuenta con estudios realizados por la firma INGESTUDIOS, la cual establece un sistema convencional de colectores, la construcción de una Laguna Estabilizadora, un sistema de tuberías poco profundo aprovechando la topografía del territorio (sistema de gravedad). La laguna contaría con dos baterías de tratamiento, en donde se precisan una laguna facultativa y otra de maduración conectadas por tubería PVC. El proyecto en mención tiene un costo de $ 2.795.143. 000, a precios del año 1998; y beneficiaria a 17.429 habitantes. Este proyecto esta en proceso de gestión  ante las entidades de orden nacional (ministerio de Desarrollo Económico, Fondo Nacional de regalías etc.), para su ejecución.

En materia de aseo Urbano, si bien el municipio efectúa un estudio sobre la ubicación del Relleno Sanitario, los resultados no posibilitaron acometer las acciones necesarias. Actualmente se adelantan estudios con Cardique y el municipio de Santa Rosa de Lima, con el propósito de identificar una solución conjunta a este grave problema; es definitivo enmarcar este servicio en la Empresa Subregional por las  razones de carácter técnico, económico y financiero ya señaladas.

En consonancia con las acciones de identificar el sitio del posible relleno y el sistema de operación entre los dos municipios, se requiere avanzar en el diseño del tipo de empresa que va a operar  para la recolección de los residuos y su posterior tratamiento. Especial importancia lo constituye el sistema tarifario, ante la baja generación de ingresos en la población beneficiaria. Finalmente y como medidas de cambio en el tratamiento de los desechos por parte de la población es vital y definitivo acometer un proceso de educación ambiental, que contemple entre otros: La clasificación de las basuras, implementar el “ Reciclaje “, como alternativa de creación de empleo y respeto por el medio ambiente municipal. 

2.2. Energía Eléctrica  Y Alumbrado Público.  

En materia de la prestación del servicio de Energía eléctrica el municipio debe efectuar acciones tanto en la cobertura como en la calidad y sostenibilidad del servicio. Desde el punto de vista de la cobertura, es imperativo en los dos  primeros años de ejecución del Esquema de Ordenamiento Territorial, lograr la cobertura 100% en el casco urbano. Esto obliga a dar servicios a  552 viviendas, que actualmente carecen del servicio, y que algunos están conectados de manera ilegal. En las áreas rurales durante la vigencia del EOT, se  debe alcanzar la cobertura 100%, lo cual implica subsanar un déficit equivalente a 180 viviendas aproximadamente.       

En cuanto a la calidad y sostenibilidad del servicio, es definitivo por parte de Electrocosta la puesta en marcha del nuevo Ramal y conectarse a la sub estación localizada en Calamar, los cuales son resultados del PLANIEP, de reciente ejecución por parte del Gobierno nacional. Es este, el aspecto de mayor restricción para que Villanueva y sus Municipios circunvecinos, tengan un fluido eléctrico de calidad y sostenible, que apoye el despegue de las actividades económicas y potencialidades del territorio; sobre este punto se requiere que Electrocosta cambie su política de no Ampliación del servicio en los primeros años de la concesión que actualmente tiene en el servicio de energía.  

En  materia de Alumbrado Público se plantea como meta que durante la vigencia del EOT, se logre el acceso de la población a este servicio, el cual es incipiente, como acciones inmediatas se requiere :

· La realización de un estudio Técnico económico que determine cobertura, calidad, infraestructura, costos e Institucionalidad  necesaria para su operación.

· En segunda instancia se debe realizar el proceso de adjudicación de la concesión del servicio, es evidente como este servicio para su viabilidad económica, financiera y social debe darse en forma asociativa con el resto de entes territoriales de la subregión.

· Como mecanismo de Apoyo a la prestación de todos los servicios Públicos Domiciliarios y en cumplimiento de la Ley 142 de 1994, el Concejo Municipal debe crear en el corto plazo el Fondo de Solidaridad y Redistribución, para efectos de acceder a los subsidios para los estratos 1-2-3, en las tarifas de los servicios. En el caso de Villanueva toda la población  usuaria es sujeta de los subsidios.

2.3. Gas  Natural.

En cuanto al servicio de Gas Natural, el municipio debe acceder a este servicio durante los primeros  cinco años del EOT, para ello cuneta con las siguientes ventajas:

El servicio se halla a 10 Km. de la cabecera (Santa Rosa de Lima ), lo cual evidencia la factibilidad en cuanto a redes y transporte del Gas.

Actualmente más de 800 posibles usuarios, consumen gas propano, a costos sumamente elevados con relación al gas natural, evidenciando su factibilidad económica. 

Por parte de la Empresa Surtigas, existe la disposición de facilitar el servicio, no obstante que el municipio de Villanueva en la programación del Ministerio de Minas para acceso al servicio aparece para el año 2002.

La puesta en marcha del servicio mediante convenio con Surtigas le significan costos al municipio por valor estimado  a los $ 500.000.000., Los cuales pueden  ser sujetos de  financiamiento vía crédito o solicitar cofinanciación  de la nación. Desde todo punto de vista los beneficios e impactos de acceder a este servicio son sustanciales ante cualquier costo financiero, ello se observa en la disminución  de la deforestación, ahorro en la economía familiar y deben disminuir la prevalencia de las enfermedades como la IRA, sobretodo en la población infantil.    

2.4. Telecomunicaciones

Dentro del corto plazo debe realizarse la implementación de la telefonía social local y de la cobertura rural suburbana inmediata al perímetro, como zona de desarrollo expansivo futuro; reforzando la calidad del servicio actual y la dotación de telefonía pública.

3. NORMAS URBANÍSTICAS PARA LAS ACTUACIONES DE PARCELACIÓN, URBANIZACIÓN Y CONSTRUCCIÓN
3.1. ESTRUCTURA GENERAL DEL SUELO URBANO.

El área residencial ocupa el 98 % el área urbana, con base en este indicador, estable menos la consolidación del asentamiento actual, y el fortalecimiento de los usos comerciales generado en la vía principal y el fortalecimiento simbólico de la plaza principal; la estructura urbana que se propone contiene una escala sectorial regional, por lo que establecemos un modelo de uso que permitan desarrollar actividades de apoyo regional, estas actividades se ubicaran a todo lo largo de la vía de la línea.

Desde la perspectiva del medio ambiente urbano se plantea la recuperación de los bordes de los arroyos (arroyos estancia, mal paso y largo), como áreas de esparcimiento y contemplación, así mismo se propone la reforestación y el uso recreativo y paisajistico de las elevaciones que se encuentren ubicadas dentro del casco urbano (cerros de los olivos, barrios loma fresca y el caucho.).

De esta caracterización se desprenden las siguientes zonificaciones básicas sobre las cuales se aplican normas urbanísticas para las actuaciones de parcelación, urbanización y construcción
	Zona
	Característica

	Zona 1
	plaza principal

	Zona 2
	Rondas de arroyos o de protección ambiental 

	Zona 3
	Futuro crecimiento o de programas de Vivienda de interés social 

	Zona 4
	Zona de reforestación o de atención y prevención de desastres por remoción en masa 

	Zona 5
	Zona institucional 

	Zona 6
	Zona de influencia de la vía principal 

	Zona 7
	Villa Deportiva 

	Zona 8
	Comercio especializado 

	Zona 9
	Residencial 

	Zona 10
	Equipamietos colectivos 


3.1.1. Zona 1 Plaza Principal 

· Localización y Delimitación. Comprende la zona de la Plaza Principal, La Alcaldía Municipal, La Iglesia.  

· Uso Principal. Se establece como uso primordial el institucional. 

· Uso Complementario. Los usos residenciales y comerciales general tipo I. 

· Uso Restringido.  Kioskos para ventas de revistas, fritos, dulces y refresquerias.

· Uso Prohibido. Ventas ambulantes, tanques elevados del acueducto, comercio de transformación. 

· Normas Generales Para ésta zona se permitirá un índice de ocupación del 40%, para un índice de construcción del 120%. En ésta zona se permitirá edificaciones hasta de tres (3) pisos
El área mínima para el desarrollo Edificatorio podrá considerarse desde  2500 m2. Dentro del marco predial de esta área normativa se prohiben los procesos de subdivisión y lotificación

Los retiros frontales hacia la plaza deben ser de mínimo ocho (8) metros.  Los aislamientos laterales y de fondo se establecen como mínimo de cuatro (4) metros. Se permite voladizo hasta de dos (2) metros en la parte frontal hacia la plaza, para los lotes de esquinas y las partes posteriores a la plaza de 1,2 metros.

· Construcción. Si desarrolla una construcción institucional con predios vecinos edificados o existentes, se permite el adosamiento, exceptuando si el caso es sobre una vivienda patrimonial, donde el aislamiento mínimo es de tres (3) metros.

Cuando el proyecto de construcción sea vecino de una de las edificaciones definidas como el valor patrimonial o institucional, la altura y proporción del proyecto nuevo no competirá o desmejorara la morfología jerárquica histórica del sector.

3.1.2. Zona 2 Rondas De Arroyos 
· delimitación : en la zona urbana se localiza las rondas de arroyos las cual comprende 20 m a lado y lado del nivel máximo de inundación de los arroyos estancia y largo  

· Uso Principal. El uso principal del suelo esta orientado a la reserva y sostenibilidad ecológica, investigación científica y reforestación. 

· Usos Complementarios. Es compatible para ubicar estanques, caminos peatonales, ciclo vías, viveros, jardines públicos, huertas, puntos de encuentros, conchas acústica y monumentos.

· Usos Restringidos. Se restringen los kioscos (para heladerías, cafeterías y terrazas), juegos de niños, parques, juegos mecánicos, baños públicos ambientales, vías primarias. 

· Usos Prohibidos.  Residencial, vías vehiculares, canchas deportivas, talleres, lavado de carro y todo proceso que genere desechos que causen gran impacto sobre los estas áreas de reserva.

· Normas Generales de las de Reserva y Recreación. En estas áreas de gran valor ecológico y ambiental se plantean las siguientes marco normativo de intensidades y restricciones para el desarrollo constructivo.
Las construcciones que se desarrollen en las rondas de arroyos deben contener como máximo 30 metros cuadrados, ubicadas  mínimo cada 200 metros. Se prohibe el desarrollo Edificatorio a gran escala, movimientos de tierra y el recubrimiento de las márgenes de los arroyos.

Los recubrimientos o contenciones en los bordes de los arroyos, en caso de ser necesario, se permitirán con  materiales permeables, que permitan las relaciones anfibias, relación que base para mantenimiento del valor ecológico del arroyo, y actúa como corredor ecológico urbano. Se prohibe cualquier intervención en la margen del arroyo, exceptuando la reforestación, a una distancia mínima de 20 metros del eje del arroyo.

· Estas zonas acogen todas disposiciones que determina la ley 99 de diciembre de 1993, para protección y control ambiental de los ecosistemas.

3.1.3. Zona 3  Futuro Crecimiento O De Programas De Vivienda De Interés Social
· Uso Principal del Suelo.  El uso principal del suelo es el residencial, para viviendas unifamiliares y multifamiliares, viviendas de interés social. 
· Usos Complementarios. Es compatible con las tiendas, droguerías, salones de belleza, panaderías, floristerías, venta de licores, ICBF, preescolares y canchas deportivas.
· Usos Restringidos. Se restringe el uso de servicios de salud e institucionales, puestos de policía y puesto de salud. 
· Usos Prohibidos. Se prohibe los equipamientos para sala de juegos mecánicos y billares. Como también cantinas, bares, hoteles, industrias e panaderías.
· Densidad o Intensidad de Uso.  Estas zonas tienen como indicador de intensidad o dosificación del suelo una densidad media alta de máximo 90 viviendas por hectárea, para un máximo de 528 habitantes por hectárea.
· Área de ocupación 65% y área de construcción 120% para áreas mínimas establecidas en el presente acuerdo. 150% de índice de construcción y el  50% de ocupación  para lotes de 100 metros cuadrados, como indicadores máximos. 
· Parcelación. Al interior de estas áreas de densificación para el desarrollo de viviendas unifamiliares el área  mínima permitida es de 72 metros cuadrados, y 100 metros cuadrados para bifamiliares.  Para lotes de menos dimensión dentro de un a construcción consolidada o en caso de una subdivisión predial anterior a este acuerdo, el caso será estudiado por la Secretaría de Planeación Municipal.

· Aislamientos y Retiros. Los aislamientos  serán de cuatro (4) metros de frente y tres (3) metros de fondo y en los lotes de esquinas es de 3 metros.
· Voladizos El voladizo frontal se permite hasta de un (1) metro y para el voladizo posterior se permite 0.5 metros. Para este espacio se permite patios mínimos de nueve (9) metros cuadrados.

· Alturas y Volumetrías. De las alturas para todos los proyectos de construcción será la resultante de aplicar los índices de ocupación, construcción y aislamientos sin exceder dos (2) pisos y en casos restringidos de máximo tres pisos sobre vías secundarias(se prohiben sobre vías locales o de barrio),  con una azotea semi descubierta con un porcentaje del 20%, después del tercer piso.

3.1.4. Zona 4 Zona de Reforestación O De Atención Y Prevención De Desastres Por Remoción En Masa
Para la atención y prevención de desastres ver código de construcciones 

3.1.5. Zona 5 ÁREA DE USO INSTITUCIONAL. 

Definición. Son Áreas de Actividad Institucional, las identificadas y clasificadas en el Plano de Zonificación del suelo y las destinadas por la Nación, el Departamento, el Municipio o los Establecimientos o Institutos Descentralizados para la prestación de servicios a la Salud, Servicios Escolares, de Seguridad, de Defensa, Cementerios, etc. (ver zonificación plaza principal)

3.1.6. ZONA 6  Zona De Influencia De La Via Principal
· Usos Principales. Su uso principal es mixto y podrán funcionar: Almacenes de repuestos, servicios de comunicaciones, sucursales bancarias, venta al por mayor de artículos para la vivienda, almacenes de víveres y abarrotes, cajeros automáticos, venta de artículos médicos, quirúrgicos y actividad residencial.

· Usos Complementarios. Se permitirán como actividades complementarias, las siguientes: localización de vías primarias, talleres de reparación de equipos de oficina y talleres de mecánica automotriz, estaciones de gasolina, supermercados, estacionamientos.

· Usos Restringidos.  Se restringen los hoteles, restaurantes, sitios de comida rápida, oficinas de telecomunicaciones.

· Usos Prohibidos.  Queda prohibido el desarrollo de la Actividad Industrial. 

· Densidad o Intensidad de Uso.  El índice de ocupación para locales consolidados en proceso de remodelación se determinará en una 65%, y el área de construcción será del 200%. 

· Parcelación.  En ésta zona se tendrá lotes mínimos de 100 m2, y locales con áreas mínimas de 18 m2. 

· Aislamientos y Retiros.  Los lotes deberán tener un retiro frontal mínimo a la vía de nueve (9) metros, y un retiro posterior de dos con cincuenta (2.5) m, se permitirán adosamientos laterales.  En voladizos, se considerarán dos con cincuenta (2.5) metros como retiro frontal y como retiro posterior, mínimo, cincuenta centímetros (0.5 m).

· Altura y Volumetría. Para ésta zona se permitirán máximo tres (3) pisos, para una altura de máximo cuatro con cincuenta (4.5) metros de altura de piso incluyendo mezzanines.  Se deberán considerar tres (3) m2 para zona de parqueo por cada 100 m2 de área comercial. 
3.1.7. ZONA 7 ZONA VILLA OLIMPICA

· Uso Principal. Unidad deportiva Villa Olímpica, Corralejas, Comercio general tipo I. 
· Usos Complementarios. Ciclovías, plazas, parqueaderos, comercio artesanal, ferias móviles, canchas de tejo, gallera, puesto de salud, estación de policía. 
· Usos Restringidos. Billares, bares y cantinas, ventas estacionarias momentáneas durante Las fiesta de corralejas o eventos en general. 
· Usos Prohibidos.  Vivienda, industria, institucional, vías vehiculares interiores. 
· Densidades. Para el desarrollo de estos proyectos el área útil de ocupación será del 60% para toda el área. No se permitirán las lotificaciones o subdivisiones.
Se prohibirán los cerramientos individuales, el total del área del proyecto podrá contar con un cerramiento y control general.
· Alturas, Aislamientos y Retiros. Sobre las vías primarias el retiro mínimo será de 30 (treinta) metros y 10 (diez) metros sobre las secundarias.  Las alturas y los aislamientos de las edificaciones que se desarrollen, deben estar supeditadas al estudio morfológico espacial que determinen los diseños urbano arquitectónicos que se realicen.

3.1.8. ZONA 8 COMERCIO 

· Usos Principales. Además de los permitidos en las Zonas Comerciales de Barrio C-I.  Podrán funcionar: Ventas comerciales al por menor, almacenes de platería, joyerías, relojerías, papelerías, centros de fotocopiado, transcripciones, fotografías, laboratorios de fotografías, agencias de loterías, oficinas de correo y Telecom, oficinas y consultorios profesionales, clínicas dentales, juegos de bolos, ventas de artículos deportivos, ferreterías, compra – ventas, gimnasios, funerarias.

· Usos Complementarios. Se permite, el desarrollo de ventas de prendas de vestir, San Andresitos, electrodomésticos, parqueos privados y públicos.

· Usos Restringidos. Queda restringido el uso recreacional, la creación de canchas  y centros deportivos, hoteles, pensiones.

· Usos Prohibidos.  Queda prohibido el desarrollo de la Actividad Industrial y la localización de estaciones de gasolina, ventas ambulantes (sobre el espacio público), bares, cantinas, billares, comercialización de alimentos, mercado público, matadero, bodegas, viviendas multifamiliar y de Interés Social.

· Densidad o Intensidad de Uso.  El índice de ocupación para locales consolidados en proceso de remodelación se determinará en una 65%, y el área de construcción será del 200%. 

· Parcelación.  En ésta zona se tendrá lotes mínimos de 100 m2, y locales con áreas mínimas de 18 m2. 

· Aislamientos y Retiros.  Los lotes deberán tener un retiro frontal mínimo a la vía de nueve (9) metros, y un retiro posterior de dos con cincuenta (2.5) m, se permitirán adosamientos laterales.  En voladizos, se considerarán dos con cincuenta (2.5) metros como retiro frontal y como retiro posterior, mínimo, cincuenta centímetros (0.5 m).

· Altura y Volumetría. Para ésta zona se permitirán máximo tres (3) pisos, para una altura de máximo cuatro con cincuenta (4.5) metros de altura de piso incluyendo mezzanines.  Se deberán considerar tres (3) m2 para zona de parqueo por cada 100 m2 de área comercial. 
NORMAS GENERALES  DEL USO COMERCIAL.

· Todas las intervenciones que se efectúen en las zonas de uso comercial y de servicios deben integrarse visualmente al paisaje y ambiente del entorno. 
· Para cada clasificación comercial regirán los usos y las normas generales y particulares que a continuación se detallan.

· Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrán ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.
· Todas las zonas clasificadas como comerciales se regirán en materia de parqueaderos, por las normas establecidas en el Acuerdo de Concejo. 
· Toda instalación de calderas está sujeta al concepto del cuerpo de Bomberos. 

Normas especiales para talleres. Todo taller de mecánica, ornamentación, latonería, carpintería, tapizado, pintura o similares deberán cumplir, para obtener la licencia de funcionamiento, además de las normas que se estipulan al tratar sobre Industrias anexas al uso principal, las siguientes: 
· Contar con un sistema de recolección y disposición de residuos de grasas, aceites, combustibles, que no contamine ni las aguas residuales domésticas ni las escorrentías pluviales. Además dispondrán de trampas de grasas en los vertederos o desagües. 

· Disponer de servicios sanitarios para los trabajadores.

· El predio ocupado debe contar con muros de cerramiento con altura mínimas de tres punto cincuenta (3.50 mts.).

· Todo taller que se ubique en zona comercial y de servicios, no podrá laborar antes de siete (7 A.M.) de la mañana, ni después de las siete (7 PM) de la noche. Esta disposición se extiende a toda la actividad industrial o artesanal que produzca algún tipo de molestia.
· Todo taller donde se almacenen o utilicen combustible deberá cumplir las disposiciones del Libro de Normas Constructivas sobre seguridad y además estar sujeto a la inspección, vigilancia y control del cuerpo de bomberos de la ciudad, el cual indicará lo referente al número y lugar de ubicación de los extinguidores y aplicará su reglamento.

· Ningún taller, pequeña industria o artesanía podrá extender su área de trabajo al antejardín, a la vía o espacio público comercial.
· El área de trabajo de los pisos de talleres mecánicos o similares deberán ser pavimentados o asfaltados y con desagües, como mínimo.

· Los talleres existentes actualmente en el área urbana deberán ajustarse a estas normas. La Secretaría de Control Urbano del Municipio les dará un plazo máximo de seis (6) meses para efectuar las obras necesarias.
· Se aclarará que el uso se permitirá cuando no ocasione molestias de ruidos, olores y similares, a los vecinos.

· Quien emplee hornos, generadores, secadores, y cualquier fuente de calor en un total, debe aislarlo de las edificaciones que existan a sus lados, o en el piso superior o inferior. 

· Los buitrones o chimeneas deberán colocarse de manera que sus emanaciones no molesten a los vecinos, y proveerse de aislamientos, alturas, filtros, etc., de conformidad con las normas y requerimientos del Ministerio de Salud.

· Los usos comerciales o de servicios no podrán ubicarse en áreas donde el uso residencial sea el uso principal.

COMERCIO DE BARRIO.  

Se encuentra en todos los barrios del casco urbano del municipio de Villanueva.  Este tipo de uso está anexo a una zona residencial, especialmente en las esquinas.

Usos del Suelo. El uso complementario al uso residencial comprende:  Venta al detal de Artículos de consumo inmediato de la vivienda: tiendas de víveres y rancho, floristería, venta de licores envasados, carnicerías, salones de belleza y peluquerías, boutiques, iglesias, casas parroquiales, parqueaderos para uso residencial.  Queda prohibido el desarrollo de la Actividad Industrial, oficinas, el uso recreacional y la localización de estaciones de gasolina. 

Densidad o Intensidad de Uso. Se permite como máximo un 15% del área sobre la base de los índices de ocupación señalados en la Z.R.D.M., para un área mínima de 18 m2.  Los retiros en las vías secundarias es de mínimo siete (7) metros. En este tipo de comercio se permite un solo piso.
3.1.9. Zona 9 Zona Residencial 

· ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA ALTA. Corresponde a la totalidad del perímetro n municipal que posee actividad residencial.

· Uso Principal del Suelo.  El uso principal del suelo es el residencial, para viviendas unifamiliares y multifamiliares, viviendas de interés social. 
· Usos Complementarios. Es compatible con las tiendas, droguerías, salones de belleza, panaderías, floristerías, venta de licores, ICBF, preescolares y canchas deportivas.
· Usos Restringidos. Se restringe el uso de servicios de salud e institucionales, puestos de policía y puesto de salud. 
· Usos Prohibidos. Se prohibe los equipamientos para sala de juegos mecánicos y billares. Como también cantinas, bares, hoteles, industrias e panaderías.
· Densidad o Intensidad de Uso.  Estas zonas tienen como indicador de intensidad o dosificación del suelo una densidad media alta de máximo 90 viviendas por hectárea, para un máximo de 528 habitantes por hectárea.
· Área de ocupación 65% y área de construcción 120% para áreas mínimas establecidas en el presente acuerdo. 150% de índice de construcción y el  50% de ocupación  para lotes de 100 metros cuadrados, como indicadores máximos. Para el caso de bifamiliares y multifamiliares se contemplaran la misma normatividad de la zona de densidades medias.
· Parcelación. Al interior de estas áreas de densificación para el desarrollo de viviendas unifamiliares el área  mínima permitida es de 72 metros cuadrados, y 100 metros cuadrados para bifamiliares.  Para lotes de menos dimensión dentro de un a construcción consolidada o en caso de una subdivisión predial anterior a este acuerdo, el caso será estudiado por la Secretaría de Planeación Municipal.

· Para el caso de multifamiliares los indicadores serán los  mismos de las zonas de densidades medias.

· Aislamientos y Retiros. Los aislamientos  serán de cuatro (4) metros de frente y tres (3) metros de fondo y en los lotes de esquinas es de 3 metros.
· Voladizos El voladizo frontal se permite hasta de un (1) metro y para el voladizo posterior se permite 0.5 metros. Para este espacio se permite patios mínimos de nueve (9) metros cuadrados.

· Alturas y Volumetrías. De las alturas para todos los proyectos de construcción será la resultante de aplicar los índices de ocupación, construcción y aislamientos sin exceder dos (2) pisos y en casos restringidos de máximo tres pisos sobre vías secundarias(se prohiben sobre vías locales o de barrio),  con una azotea semi descubierta con un porcentaje del 20%, después del tercer piso.

· Construcción. Para las construcciones ubicadas en la zona de afectación de la falla geológica que afecta a las manzanas 170, 166, 300, 299, 217, 280, 284, tendrán que regirse por las normas antisísmicas - restricción de los índices de desarrollo constructivo.  No se permite construcción mas de un piso. No se permite usos educativos, salud y otros que agrupen o reúnan gran número de personas. Y no se permite a los usos en caso de un movimiento telúrico ocasione mayor riesgo. 

3.1.10. Zona 10 EQUIPAMIENTO URBANO 

Mediante un esquema descentralizado para el equipamiento urbano se plantea a través de puntos específicos de funcionamiento, se plantean puntos equidistantes y periféricos, bombeando la actual mancha urbana, tanto para absorber el déficit actual, como para asimilar las proyecciones de las necesidades futuras de servicios sociales.  Los puntos donde funcionaran los servicios sociales se desarrollaran de acuerdo al crecimiento Poblacional y a la priorización de los equipamientos que cubrirán el déficit actual, en estas áreas se ubicaran los siguientes servicios:

· Religiosos.

· Deportivos.

· Recreativos.

· Salud.

· Culturales.

· Grupos base.

La ubicación de estos espacios se establecerá en el casco urbano así:

Correspondiente con lo anterior se precisan la construcción de 6 núcleos equidistantes en su espacialización dentro del asentamiento, con una función de prestación de servicio en doble vía. Es decir de un lado se presta el servicio de Salud y por otra parte la educación. Del total de equipamientos, 3 se localizan en la zona catalogada como de reserva para vivienda de interés social  (Expansión Urbana) , específicamente, el primero en la vía que conduce al corregimiento de Algarrobo; el segundo al finalizar la carrera 14, hacia el noroeste en el área rural; el tercero sobre el camino que conduce a Sabanas. El resto de Núcleos se localizan en el sector 0002, sobre la carrera 11B y los otros en el sector 003.

Uso principal. Puesto de salud, jardín de niños, guardería, templos, notarias, sedes administrativas locales y de grupos base, correos y teléfonos, unidad deportiva, áreas verdes, biblioteca. 

Usos Complementarios. Canchas deportivas, parques, plaza de mercado de barrio, parqueaderos, paraderos de buces. 
Usos Restringidos. Escuelas primarias y secundarias, puesto de policía, mercados móviles, subestaciones de servicios públicos. 
Usos Prohibidos. Vivienda, industria, comercio, ventas ambulantes, vías primarias, subdivisión o loteo. 
Densidad o Intensidad de Uso. El área de ocupación que se desarrollaran para el total del área será del 40%, el 60% restante se utilizaran para vías peatonales interiores, parqueos y jardines o zonas verdes.
Alturas y Aislamientos El máximo de pisos permitidos serán 2 (dos), con una máxima altura por piso de 4,5 metros (incluye mezzanines). Los aislamientos para las vías secundarias serán de 7 (siete) metros y de 5 (cinco) para las vías locales. Los aislamientos entre estas edificaciones como mínimo deben estar a una distancia de 8(ocho) metros.
Se prohiben las vías vehiculares al interior del núcleo de equipamientos. La comunicación al interior del núcleo se dará por caminos peatonales, se prohiben las subdivisiones o lotificaciones sobre esta área.

El cerramiento permitido será para toda el área del núcleo de equipamientos, específicamente para seguridad y control, estos espacios se declararan espacio publico restringido.
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